MENDIM PAKICE

Uné, komisionere Xhensila Pine, si anétare e trupit gjykues, té subjektit té rivlerésimit, znj.
Edlira Petri, gjyqtare prané Gjykatés sé Apelit Tirané, kam votuar kundér vendimit té marré
nga shumica e trupit gjykues, népérmijet té cilit éshté konfirmuar né detyré subjekti rivlerésimit.

Mé poshté do té rendis arsyet e votés sime kundér, duke u ndalur dhe arsyetuar géndrimet e
mia kundér konkluzioneve gé ka mbajtur shumica e trupit gjykues né kété céshtje, pa pérséritur
argumentet e dhéna nga shumica pér ¢éshtje, té cilat kam ndaré té njéjtin géndrim me ta.

Kundérshtité e mia né lidhje me vendimmarrjen e shumicés sé trupit gjykues kané té béjné me
vlerésimin e kriterit t& pasurisé, duke i renditur, si mé poshté.

1. Né pikén 86 té vendimit, e cila ka té béjé me vlerésimin e pasurisé éshté pasqyruar deklarimi
I subjektit té rivlerésimit, znj. Edlira Petri, i kryer né deklaratén “Vetting” pér pasuriné
“apartament banimi” me sip. 99.5 m?, né Qerret, Kavajé: “Sipas certifikatés sé pronésisé, daté
15.6.2012, né emrin tim dhe té bashkéshortit éshté regjistruar apartament me sipérfage 99.5
m? me adresé né Qerret, sqarim apartamenti éshté bleré nga bashkéshorti pérpara martese,
sqarime té detajuara lidhur me blerjen dhe burimin e krijimit gjenden te deklarimi i
bashkéshortit, pjesa takuese 50 %"

2. Né deklaratén “Vetting”, bashkéshorti i subjektit, ka deklaruar “apartament banimi bleré
sipas kontratés, daté 5.9.2006, né vlerén 58.750 euro “ me burim krijimi* té ardhurat dhe
shitjen e njé apartamenti, ““ duke sgaruar se‘ ka shitur njé apartament né *** sipas deklaratés
noteriale nr. ***, daté 4.12.2006, né vlerén 55.000 euro*

3. Né deklarimin periodik vjetor té vitit 2006, bashkéshorti i subjektit, ka deklaruar “kontraté
sipérmarrje pér ndértimin e njé apartamenti né Golem, me ¢mim 58.750 euro, i paregjistruar
ende né ZVRPP nga sipérmarrési shogéria “***” sh.p.k., dhe nuk éshté pérpiluar kontrata e
shitjes*.

4. Né lidhje me kété pasuri ka dy situata kryesore, né té cilat kam ndaré mendim té ndryshém
nga shumica e trupit gjykues, né kuptim té ligjit nr. 84/2016, si mé poshté:

4.1 Sé pari, té drejtat e pronésisé sé subjektit té rivlerésimit né kété pasuri té paluajtshme té
deklaruar prej saj né deklaratén “Vetting” dhe kohén e pérfitimit té tyre referuar fakteve,
provave dhe legjislacionit né fuqi.

4.2 Sé dyti, pérmbushjen nga subjekti i rivlerésimit té detyrimit kushtetues té justifikimit té
burimit té ligjshém té krijimit, pér kété pasuri, né pérputhje me parashikimet ligjore té Aneksit
té Kushtetutés.

5. Lidhur me situatén e paré — shumica e trupit gjykues ka vlerésuar se shpjegimet e subjektit
té rivlerésimit jané bindése dhe pérputhen me faktet e rezultuara gjaté hetimit, duke arsyetuar
se pavarésisht se bashképronare mbi kété pasuri rezulton té jeté regjistruar edhe subjekti i
rivlerésimit, vetém pér shkak té procedurés sé kryer né vitin 2011, pér blerjen nga ALUIZNI té
truallit né bashképronési mes té gjithé pronaréve té apartamenteve té pallatit, kjo pasuri rezulton
e bleré né vitin 2006 (para martese) dhe nuk mund té lidhet me procesin e rivlerésimit té znj.
Edlira Petri.

Pér sa mé sipér, argumentet e mia kundérshtuese jané:

6. Pér sa i pérket té drejtave té pronésisé sé subjektit té rivlerésimit né kété pasuri té
paluajtshme, géndrimi deklarativ i subjektit té rivlerésimit se ....né kuptim té ligjit, e drejta e
pronésisé gé rezulton né regjistrat e pasurive té paluajtshme edhe né emrin tim, né fakt, vlerésoj
se nuk ekziston, nuk mund té konsiderohet, pasi pér sa kohé pasuria figuron e regjistruar né



regjistrat e pasurive té paluajtshme né emér té saj (subjektit té rivlerésimit) dhe bashkéshortit,
e rrjedhimisht prezumohet se subjekti i rivlerésimit ka té drejtén e pronésisé, né pjesé
takuese 50 % mbi kété pasuri, bazuar né sa neni 199, paragrafi 2,i Kodit Civil, pércakton
se:“Pjesét e bashképronaréve jané té barabarta, gjersa nuk vértetohet e kundérta”.

7. Referuar kuadrit ligjor kushtetues dhe legjislacionit pér vlerésimin e kriterit té pasurisé gjaté
procesit té rivlerésimit kalimtar, né asnjé dispozité nuk parashikohen kritere vlerésimi té
kushtézuara me géllim pérjashtimin e tyre nga objekti i kontrollit té organeve té rivlerésimit.

8. Subjekti i rivlerésimit, né deklarimin periodik vjetor té vitit 2012, rezulton gé té keté
deklaruar regjistrimin né ZVRPP Kavajé té pronésisé mbi kété apartament né Golem.

9. Kolegji i Posagém i Apelimit né vendimin nr. 19, daté 26.7.2019, ka arsyetuar se nuk éshté
né kompetencé té Komisionit té arsyetojé mbi prezumimin ligjor, mbi té drejtén e pronésisé sé
subjektit té rivlerésimit dhe se ky arsyetim kapércen tagrat e nenit 30 té ligjit nr. 84/2016, qé e
drejton shprehimisht procesin e rivlerésimit, pér sa i pérket kriterit pasuror vetém né
“deklarimin dhe kontrollin e pasurive, ligjshmériné e burimit té krijimit té tyre dhe
pérmbushjen e detyrimeve financiare”, né referim té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés

10. Nga faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ, pasuria e paluajtshme me sip. 99.5 m?,
né Qerret, ka qené objekt i kontratés sé sipérmarrjes lidhur né datén 5.9.2006 dhe ka rezultuar
e provuar, sikundér éshté deklaruar se kjo ishte kontraté sipérmarrjeje dhe jo kontraté shitblerje.

11. Né vendimin nr. 313, daté 17.6.2015, Kolegji Civil i Gjykatés sé Larté arsyeton se:

[...] “.sipérmarrja éshté kontrata mé té cilén njéra palé sipérmarrési detyrohet, gé me mjetet e
tij dhe duke marré pérsipér rrezikun, té kryejé njé vepér (puné) ose té béjé njé shérbim apo
zbatim té pavarur té punimeve, ndérsa pala tjetér detyrohet ta pranojé até kundrejt ¢cmimit té
caktuar né kontraté (Neni 850 i Kodit Civil).

Pér sa mé sipér kemi té béjmé me detyrime kryesore (marrédhénie detyrimi) reciproke té paléve
kontraktore, subjektet e késaj kontrate jané porositési ose investitori dhe sipérmarrési.
Sipérmarrési (debitori) detyrohet pér prodhimin e veprés dhe dorézimin e saj dhe porositési
ose investitori (kreditori) pér pranimin e saj dhe pagimin e ¢gmimit té kontraktuar.

Sipas nenit 705 té Kodit Civil, kontrata e shitjes ka pér objekt kalimin e pronésisé sé njé sendi,
ose kalimin e njé té drejte, kundrejt pagimit té njé ¢cmimi. Nga sa mé sipér rezulton se sendi
duhet té jeté pjesé i garkullimit civil dhe njé karakteristiké e sendeve té paluajtshme e
domosdoshme pér té gené objekt té njé kontrate shitje éshté regjistrimi i tyre” [...].

12. Pér sa kohé regjistrimi fillestar i saj né emér té shoqérisé ndértuese u bé né vitin 2007, né
referim té Vendimit Unifikues 1/2009, té Kolegjeve té Bashkuara té Gjykatés sé Larté
[...] “thelbi i fitimit té sé drejtés sé pronésisé me titull t& prejardhur, géndron né faktin gé
pronari i ri e fiton té drejtén e pronésisé mbi sendin vetém né gofté se tjetérsuesi éshté pronar
i tij. Vlen parimi antik, sipas € cilit asnjéri nuk mund t’u transferojé té tjeréve mé shumé té
drejta sa ka ai veté ” /.../.kjo proné nuk mund t€ jeté shitur prej shoqérisé ndértuese “***”
sh.p.k.né vitin 20086,.

13. Bashkéshorti i subjektit ne deklarimin periodik té vitit 2006, ka deklaruar se kjo proné nuk
éshté regjistruar dhe nuk éshté hartuar ende kontrata e shitjes.

14. Nisur nga rrethanat juridike, fitimi i pronésisé sé kétij apartamenti dhe momenti i kalimit té
té drejtave té pronésisé éshté kontrata e shitblerjes sé pasurisé sé paluajtshme me nr. ***, daté
1.5.2012, koha kur palét kané materializuar vullnetin, para organit té ngarkuar nga ligji, noterit
publik, referuar nenit 83 dhe 705 té Kodit Civil.



15. Né vlerésim té provave ligjore té administruara, deklarimet né deklaratén “Vetting” mbi
kohén e fitimit té pronésis€ pér pasuriné “apartament banimi” me sip. 99.5 m?, né Qerret,
Kavajé, mbetén né nivel deklarativ, e té paprovuara me dokumentacion ligjor.

16. Lidhur me situatén e dyté — né pikat 93 - 96 té vendimit té Komisionit éshté analizuar
burimi i krijimit té pasurisé, deklaruar prej subjektit té rivlerésimit né deklaratén “Vetting” nga
marrédhénia me z. M.M., nga e cila u pérfitua cash shuma prej 55.000 euro.

17. Shtetasi M.M., pagoi njé shume té madhe cash pér blerjen e njé prone, pa ndjekur
formalitetet ligjore té detyrueshme duke u ndodhur né njé marrédhénie té miréfillté interesi, e
cila rrjedh nga njé interes pasuror, sipas fakteve mé poshté:

17.1 Me kontratén e shitjes sé datés 29.1.2003 z. S.S., pérfitoi té drejtén e pronésisé mbi
apartamentin me sip. 86.5 m?, ndodhur né ***, Kavajeé.

17.2 Né datén 24.2.2003 ai u kreditua nga “Banka Kombétare e Greqisé” pér shumén 20.000
USD, duke vendosur si hipoteke pér kété kredi kete apartament i cili ka géndruar i bllokuar ne
favor te Bankes, deri né likuidimin total té kredisé, ne vitin 2008.

17.3 Né datén 4.12.2006, z. M.M., deklaroi para noterit se ka réné dakord pér té bleré
apartamentin me sip. 86.5 m2, ndodhur né ***, Kavajé. Cmimi pér blerjen éshté 55.000 euro,
shumé e cila do té pérdoret pér té bleré njé apartament tjetér né Golem. Kontrata e shitjes, nuk
éshté redaktuar, pasi kjo proné éshté e bllokuar né regjistrin hipotekor, né favor té “Bankés
Kombétare té Greqisé”, pér vlerén 20.000 USD.

17.4 Pér sa kohé prona apartament me sip. 86.5 m2, ndodhur né ***, Kavajé ishte vendosur si
hipoteke né favor té bankés pér té siguruar krediné e marré deri né vitin 2008, kalimi te blerési
I Sé drejtés sé pronésisé, apo i té drejtave té tjera, nuk kané gené té disponueshme mes paléve,
pasi ka pasur pér to ndalim té parashikuar né ligj.

17.5 Referuar té dhénave té pasqyruara né regjistrat e QKB-sé!, z. M.M.,2 nga data 18.6.2003
e vijim, ishte ortak i vetém dhe administrator né shogériné me pérgjegjési té kufizuar “***”;
me objekt aktivitet ndértimi, aktivitet i cili nga data 11.2.2004 u vendos né Golem.

17.6 Referuar EKB-sé®, kosto e ndértimit pér apartament banimi me sip.86.5 m2, né Golem
ishte né vlerén 2.156.791 leké.

17.7 Té ardhurat nga shtetasi M.M., né vitin 2006, rezultojné té pérfituara nga njé transaksion
kompleks financiar dhe marrédhénie interesi e ndryshme me praktikat aktuale té tregut, me
géllim bérjen té disponueshme t€ késaj shume, pér t’u pérdorur si burim Kkrijimi pér pasuriné e
deklaruar n€ “Vetting”.

18. Sipas institutit té barrés sé provés, subjektit té rivlerésimit iu kérkua nga Komisioni, té

shpjegonte burimin e ligjshém té shumés, pérfituar nga shtetasi M.M., pérdorur si burim
Krijimi pér pasuriné e deklaruar né deklaratén “Vetting”.

19. Né pérgjigje té barrés sé provés, pavarésisht kérkesés sé Komisionit, subjekti déshtoi té
provonte dhe té shpjegonte burimin e ligjshém té késaj shume.

20. Arsyetimi i pérdorur nga shumica mbi pronésiné e késaj pasurie, nuk ndryshon faktin se
subjekti i rivlerésimit nuk paraqiti asnjé dokumentacion pér té vértetuar pas dérgimit té barrés

! Nga verifikimi kryer né faqen zyrtare “web” t&é QKB-sé
http://www.gkb.gov.al/kerko/kerko-ne-regjistrin-tregtar/kerko-per-subjekt/

2 Referuar té njéjtave gjeneralitete si hartuesi i deklaratés noteriale.

3 Kosto e ndértimit pér vitin 2006 né qytetin Kavajé ka qené 24 934 leké/m https://ekb.gov.al/kostot-e-ndertimit-viti-2006/


http://www.qkb.gov.al/kerko/kerko-ne-regjistrin-tregtar/kerko-per-subjekt/
https://ekb.gov.al/kostot-e-ndertimit-viti-2006/

Sé proveés, burimin e ligjshém té shumés kérkuar posacérisht pér géllim té kontrollit té pasurisé
sé deklaruar prej saj né deklaratén “Vetting”.

21. Lidhur me burimin e ligjshém té pasurisé, tashmé ka njé jurisprudenceé té konsoliduar dhe
té harmonizuar té Kolegjit té Apelimit e cila ka shtjelluar né ményré shteruese se saktésia dhe
mjaftueshméria e deklarimeve té subjektit té rivlerésimit, si dhe shpjegimi bindshém i burimit
té ligjshém té pasurisé né pronési apo né pérdorim té subjektit té rivlerésimit dhe personave té
lidhur jané elementé pércaktues pér kontrollin e ploté dhe vlerésimin e drejté té kriterit té
pasurisé.

21.1 Standardi i vendosur nga pika 3 e nenit D té Aneksit té& Kushtetutés dhe neni 30 i ligjit nr.
84/2016, kérkon gé subjekti té shpjegojé bindshém burimin e ligjshém té pasurive té deklaruara.
Né té kundért, burimi, dhe pasuria e krijuar do té konsiderohen té paligjshme dhe, pér rrjedhojé,
krijohen kushtet e pamjaftueshmérisé pér kriterin e kontrollit té pasurisé.

21.2 Né konkluzion pér pasuriné apartament banimi, me sip. 99.5 m?, né Qerret, Kavajé,
subjekti i rivlerésimit nuk arriti té shpjegojé bindshém kété pasuri né pronési té saj, nuk arriti
té provojé ligjshmériné e burimit té krijimit dhe ka kryer deklarim té pasakté pér kohén e
pérfitimit té pronésisé mbi kété pasuri.

22. Né pikén 138 té vendimit té Komisionit &shté analizuar mundesia financiare e subjektit té
rivlerésimit pér periudhén e deklarimit, pér té cilén argumentet e mia kundér jané si vijon:

I. Lidhur me analizén financiare té vitit 2010 ka dy situata né té cilat kam ndaré mendim té
ndryshém nga shumica e trupit gjykues, né kuptim té ligjit nr. 84/2016, si mé poshté:

23. Situata e paré i pérket depozités tri-emérore té krijuar né kété vit né vlerén 20.000 euro,
né emér té fémijéve té bashkéshortit dhe té gjyshes sé tyre, pér té cilén né referencé té nenit
199, paragrafi 2, té Kodit Civil, i cili parashikon: “Pjesét e bashképronaréve jané té barabarta,
gjersa nuk vértetohet e kundérta”, pjesa takuese e fémijéve té bashkéshortit né kété depozité té
krijuar né vitin 2010, (2/3) e depozités duhet té shpjegohej dhe té provohej népérmjet burimit
té ligjshém té krijimit pér kété pjesé takuese, bazuar né parashikimet e nenit D té Aneksit té
Kushtetutés.

23.1 Shumica e trupit gjykues, pér efekt té pasqyrimit korrekt té pasurive té z. S.S., ka pérfshiré
te kéto llogari triemérore te seksioni i pasurive dhe njékohésisht te té ardhurat duke arsyetuar
se impakti i kétij veprimi éshté zero. Kam vlerésuar se nuk do té rezultonte i njéjti impakt
financiar nése referuar legjislacionit né fuqi, pjesa takuese (2/3) e fémijéve né depozitén
triemérore do té konsiderohej si shpenzim i familjes pér até vit financiar.

24. Pér sa i pérket shpenzimeve mjekésore pér znj. E.S., té Kkryera né vitin 2010 bazuar né
dokumentacionin e paragitur nga subjekti, kam ndaré mendim té ndryshém nga shumica e trupit
gjykues per sa nuk jané pérllogaritur né analizén financiare shpenzime mjekésore té saj, pér
ndérhyrjen Kirurgjikale té kryer prané spitalit “***” né Philadelphia, té Shteteve té Bashkuara
té Amerikés, pér arsye se:

24.1 Aktet* e paragitura nga subjekti né cilésiné e provés, pér té pasur vleré provuese duhet té
ishin paragitur né formén e kérkuar ligjore sipas kérkesave té Konventés sé Hagés, miratuar me
ligjin nr. 9060, daté 8.5.2003, “Pér aderimin e Republikés s¢ Shqipéris€é né Konventén pér
hegjen e kérkesés pér legalizimin e dokumenteve zyrtaré té huaja”, si dhe duhet té ishin
pérkthyer® né gjuhén shqipe.

4 Komunikime elektronike té datés 15 shtator 2019 dhe né vijim, si dhe njé akt pa daté léshuar nga kirurg pediatrik.
5Neni 1, pika 2, e ligjit nr. 49/2012, “Pér organizimin dhe funksionimin e gjykatave administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”, i ndryshuar,



24.2. Shpenzimet mesatare pér ndérhyrje mjekésore té tilla, variojné né vleré té larté, pa
pérfshiré kosto gé lidhen me vizitat mjekésore, kosto radiologjike, skaner, etj, ndaj nése ato
pérfshiheshin né analizén financiare do té sillnin balancé negative financiare pér vitin 2010.

24.3. Nga faqgja e spitalit “***” Philadelphia, ® rezultoi se ky spital éshté krijuar pér té ndihmuar
dhe pér té dhéné asistencé fémijéve té njé kategorie vulnerabél, ato né nevojé, me objekt
kujdesin parésor té shéndetit ortopedik. Ndihma financiare e kétij spitali pércaktohet né
pérputhje me procedurat’ e caktuara dhe kryhet mbi njé vlerésim individual té nevojave
financiare népérmjet njé procesi aplikimi, i shogéruar me paragitjen e dokumentacionit
financiar té kérkuar, nga pacienti, me géllim evidentimin e pamundesise ekonomike e
mundésimin e burimeve alternative té pagesés nga programe financimi publike dhe private.

24.4. Mbi kété bazé, pacienti/familjari i tij paraget dokumentacion mbéshtetés mbi té ardhurat
vjetore familjare dhe ¢do dokument apo informacion tjetér i kérkuar, né kuadér té realizimit té
procedurave pér vlerésimin e kriterit financiar me géllimin final pérfitimin nga programet falas,
té dedikuara pér shtresat né nevojé, pér bamirési “charity”.

24.5 Né konkluzion né analizén financiare té kryer pér vitin 2010 duhet té pérfshiheshin
shpenzimet pér pjesén takuese té fémijéve té bashkéshortit né depozitén triemérore té krijuar
né kété vit, dhe shpenzimet e ndérhyrjes mjekésore, pér sa subjekti i rivlerésimit nuk arriti té
provojé me dokumentacion ligjor provues mbulimin e kétyre shpenzimeve.

I1. Lidhur me analizén financiare té vitit 2011

25. Pér vitin 2011, Komisionit i ka rezultuar se subjekti dhe bashkéshorti nuk kané pasur
mundési pér té pérballuar shpenzimet jetike dhe pér té kursyer likuiditete cash ose né llogarité
bankare, dhe pér shpenzime té tjera, duke rezultuar me bilanc negativ né vlerén 859.322 leké.

26. Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né paragrafin 5, té nenit D, té Aneksit té
Kushtetutés, subjektit iu kalua barra e provés, me géllim gé té paragiste shpjegime dhe prova
té tjera pér té provuar té kundértén pér kété pamjaftueshméri financiare pér vitin 2011.

27.Gjithashtu subjektit iu kalua barra e provés, té paragiste shpjegime dhe prova té tjera pér té
provuar té kundértén lidhur me mospérputhjet, e deklarimeve pér kostot e ndértimit, dhe
mobilimit té shtesés me sip. 81.69 m?, me adresé: Rr. “***” Tirang, si vijojné:

27.1 N¢ deklaratén e pasurisé “Vetting”, bashkéshorti i subjektit ka deklaruar: “apartament
banimi me sip. 81.69 m? shtesé kati mbi objektin ekzistues, me vleré 1.638.095 leké referuar
situacionit, me burim nga té ardhurat familjare «

27.2 Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2010 bashkéshorti i subjektit ka deklaruar:
“depozituar né zyrat e ALUIZNI-t njé kérkesé pér banorét e pallatit pér legalizimin e ndértimit
té kryer brenda kushteve teknike, si rrjedhojé e rikonstruksionit té catisé sé pallatit. Pagesa pér
pjesén me sip. prej 85 m? nuk éshté kryer ende, pér arsye se éshté caktuar pér t’u paguar né

vitin 2011 «

27.3 Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2011 bashkéshorti i subjektit ka deklaruar:
“mobilim shtépi banimi pér vitin 2011, né vlerén 2.000.000 leké.*.

27.4 Né deklaratén periodike vjetore para fillimit té detyrés té datés 18.12.2014, bashkéshorti i
subjektit ka deklaruar: “legalizuar apartamenti né vlerén 2.000.000 leké, deklaruar né vitin
2010, si shtesé kati né proces legalizimi dhe né vitin 2011 si pagesé e kryer pér ndértim e
mobilim”

Neni 266 i Kodit t¢ Procedurave Civile. Shkresa né gjuhé té huaj (kur shkresa éshté né gjuhé té huaj, ajo paraqitet bashké me pérkthimin e
saj né gjuhé shqipe, té legalizuar nga ambasada apokonsullata pérkatése ose nga organi tjetér kompetent).

& www.shrinershospitalsforchildren.org

7 https://www.shrinershospitalsforchildren.org/shc/financial -assistance- Summary of Financial Assistance,
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28. Kam ndaré mendim se né kuptim té ligjit nr. 84/2016, analiza e kétyre gjetjeve, mbas
analizimit te shpjegimeve te subjektit,duhet té béhej integrale, pér sa ato afektonin njéra-tjetrén.

29.Pas administrimit té provave dhe shpjegimeve, konkluzioni i shumicés pér mospérputhjet e
mésipérme ishte se, deklarimi i destinacionit té pérdorimit té késaj shume nga bashkéshorti i
subjektit té rivlerésimit né deklarimin periodik vjetor té vitit 2011, vlerésohet té mos jeté i garté
né raport me deklarimet e tij ndér vite, para dhe pas kétij deklarimi, pagartési kjo gé nuk
rezulton té jeté béré né ményré té géllimshme, prandaj, si e tillé, nuk mund té shérbejé pér té
pranuar té kundértén e asaj g€ rezulton né fakt nga deklarimet n€ térési té tij, pra, pér t’i dhéné
kétij deklarimi njé vleré té paracaktuar dhe mé té forté provuese né raport me deklarimet e té
njéjtit lloj dhe t€ deklaratés “Vetting”.

29. Kam ndaré mendim té ndryshém nga shumica e trupit gjykues né kuptim té ligjit nr.
84/2016, pér arsyetimin e mésipérm, bazuar né jurisprudencén e konsoliduar dhe té
harmonizuar té Kolegjit te Apelimit e cila ka shtjelluar né ményré shteruese se:

29.1 Né vendimin nr. 7/2018, Kolegji pércakton se: “[...] dispozitat kushtetuese dhe ligjore pér
procesin e rivlerésimit pér kriterin e pasurisé, né asnjé rast nuk e lidhin pamjaftueshmériné e
deklarimit me elementet subjektive té dashjes apo géllimit. Procesi i rivlerésimit éshté njé
proceduré administrative/sanksionuese (dhe asnjéheré njé proces penal), e cila ofron té gjitha
garancité e njé procesi té rregullt ligjor. Né lidhje me deklarimin e pasurisé, ligji nuk ka pasur
né géllim té tij pércaktimin e rrethanave lehtésuese apo rénduese, té lidhura me dashjen apo
géllimin, pasi, né té kundért, do té kishte béré pércaktime té tilla si né nenin 38, pér standardet
e kontrollit té figurés [...] .

29.2 Né vendimin nr. 9/2019, Kolegji pércakton se: “[...] saktésia e deklaratave té subjektit
éshté e réndésishme pér té kuptuar saktésisht gjendjen reale financiare té tij dhe pér té vértetuar
nése ai ka pasur burime té mjaftueshme dhe té ligjshme pér krijimin e pasurisé. Jo pa géllim,
ligji e ka ngarkuar subjektin me detyrimin pér té kryer deklarim té sakté dhe té ploté. Leximi
ve¢cmas apo né harmoni i dispozitave kushtetuese dhe atyre té ligjit nr. 84/2016, pérfshiré edhe
dy dispozitat e sipérpérmendura, nuk duket se Iéné vend gé institucionet e rivlerésimit té hetojné
qéllimin e subjekteve né procesin e deklarimeve té interesave periodike vjetore ndér vite [...] .

30. Pér sa subjekti i rivlerésimit nuk arriti té provojé edhe pas kalimit té barrés sé provés, lidhur
me faktet kontradiktore pér vlerén e krijimit té pasurisé dhe mobilimit té saj, pasqyrimi i kétyre
vlerave duhet té kryhej bazuar né dokumentacionin gé ka vlerén e provés si mé poshté:

31.. Deklarimi i béré né deklaratén “Vetting” pér vlerén e ndertimit té késaj pasurie apartament
prej 1.638.095 lekésh, rezultoi i provuar bashkélidhur deklaratés sé rivlerésimit prej subjektit
té rivlerésimit, situacioni i punimeve.

32.Vlera e ndertimit té késaj pasurie prej 1.638.095 lekésh, rezultoi e provuar nga marréveshja
noteriale hartuar mes paléve né datén 22.9.2011, sipas té cilés, z. H.Sh., mori pérsipér t’i njohé
té drejtén e pronésisé z. S.S., mbi ¥ e sipérfages ndértimore ndertuar prej tij, ndérsa z. S.S.,
mori pérsipér t’i paguajé deri né fund t& dhjetorit 2011, z. H.Sh., vlerén e punimeve té kryera
sipas preventivit.

33.Pér sa mé sipér, né analizén pérfundimtare financiare té vitit 2011, duhet té merrej né
konsideraté vlera 1.638.095 lekg, si kosto faktike e ndértimit pér kété apartament banimi me
sip. 81.69 m? shtesé kati .

34. Né deklaratén “Vetting” nuk deklarohen kosto mobilimi pér kété apartament banimi me
sip. 81.69 m? shtesé Kati .

35. Kosto e mobilimit pér kété apartament banimi me sip. 81.69 m?, shtesé Kati, rezultoi e
provuar né deklarimin periodik té bashkéshortit té subjektit né vitin 2011, deklarim i cili merr



vlerén e provés né referim té pikés 5, té nenit 32, té ligjit nr. 84/2016, dhe sipas Kodit té
Procedurés Civile, shérben per té arritur né konkluzion né lidhje me kostot e ndertimit e
mobilimit té pasurisé. (dhe né DPV-2014 deklarimi i bére referon te deklarimi i béré né 2011)

36. Né dokumentacionin justifikues bashkélidhur deklaratés sé rivlerésimit prej subjektit té
rivlerésimit, situacioni i punimeve, konfirmon vleré monetare prej 1.638.095 lekésh pér punime
gé nuk pérfshinin kosto pajisjesh hidrosanitare, pajisjesh elektrike dhe kosto té tjera té
domosdoshme pér bérjen funksionale dhe té jetueshme té saj, ndaj ishte brenda konceptit logjik,
vlera e deklaruar pér mobilimin e késaj banese né vitin 2011, prej 2.000.000 leké, e cila duhet
té pérfshihej né analizén financiare té vitit 2011, si zé mé vete, kosto e mobilimit pér kété vit.

37. Pér sa mé sipér, né analizén pérfundimtare financiare té vitit 2011 duhet t& merrej né
konsideraté vlera 2.000.000 lekésh, si kosto mobilimi pér kété apartament me sip. 81.69 m?,

38. Né pérmbledhje analiza financiare pérfundimtare pér vitin 2011, rezulton si mé poshté:

Pérshkrimi | Analiza financiare 2011
1 | PASURI 1,150,556
Shtesa/pakésime/ likuiditete 1,150,556
Total likuiditete né fillim té vitit 9,240,343
Total likuiditete né fund té vitit 10,390,899
2 | DETYRIME 0
3 | PASURI NETO (1-2) 1,150,556
4 | TE ARDHURA 3,871,093
Té ardhura té dokumentuara Edlira Petri 750,602
Té ardhura té dokumentuara S. S. 3737358
5 | SHPENZIME 5,217,953
Paguar pér ndértimin e shtesés shtetasi H.Sh., ne vitin 2011 1,638,095
Mobilim apartamenti deklaruar né DPV-né e vitit 2011 2,000,000
Shpenzime legalizimi shtese kati 81 m? 15,957
Shpenzime legalizimi apartamenti Qerret 68,499
Tatim pér rivlerésimin e pasurisé “***” 186 m? 230,083
Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 683,100
Shpenzime udhétimi TIMS (subjekti + bashkéshorti dhe fémijét) 541,693
Shpenzime AMEX (karté krediti Credins Bank) S. S. 40,526
6 | KURSIME
DIFERENCA (TE ARDHURA — PASURI - SHPENZIME 4-3-5-6) -1.880.550

39. Me té ardhurat e ligjshme, pér té cilat jané paguar detyrimet tatimore sipas pércaktimit té
nenit D, té Aneksit té Kushtetutés, né vitin 2011 subjekti dhe bashkéshorti nuk kané pasur
mundési pér té pérballuar shpenzimet dhe pér té kursyer likuiditete cash ose né llogarité
bankare duke rezultuar me bilanc negativ,né vlerén -1.880.550 leké,

40. Pérve¢ sa mé sipér, lidhur me burimin e krijimit, pérkundér deklarimit né deklaratén
“Vetting” se burim krijimi i késaj pasurie ishin té ardhurat familjare, pas kalimit té barrés sé
provés, subjekti i rivlerésimit deklaroi se ishte detyrimi monetar kundrejt z. H.Sh., pérmbushur
né vitin 2011, ai & mundésoi ndértimin e kesaj shtese.
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41. Né sa me siper deklaruar nga subjekti e né kuptim té parashikimeve té legjislacionit né fuqi,
detyrimi ndaj shtetasit H.Sh., né kuptim té parashikimeve té legjislacionit né fugi, duhej té ishte
deklaruar si burim krijimi i késaj pasurie.

42.Deklarimi i subjektit se si burim i krijimit né deklaratén “Vetting”pér apartament banimi
me sip. 81.69 m? shtesé kati, né Tirang, ishin t& ardhurat, ishte i gabuar dhe nuk pérkonte né
kohé.

I11. Lidhur me analizén financiare té vitit 2014

43. Kam vlerésuar se analiza financiare e vitit 2014 duhej kryer mbi analizén paraprake té
gjendjes cash deklaruar nga subjekti né deklaratén “Vetting” e deklarimet periodike vjetore.
Subjekti i rivlerésimit dhe bashkéshorti kané deklaruar, ndér vite, likuiditete né gjendjen cash,
né zbatim té detyrimeve té ligjit nr. 9049/2003, té ndryshuar sipas tabelés mé poshté.

Pérshkrimi i gjendjes CASH sipas DPV Vjetore nga subjekti e bashkeshorti CASH

Né DPV 2011 S.S., deklaron “Gjendje Cash shtuar né vitin 2011~ 1,000,000
Gjendje cash mé 31.12.2011 1,000,000
Ne DPV te vitit 2012 nuk deklarohen shtesa / pakésime cash. 0

Gjendje cash mé 31.12.2012 1,000,000
Ne DPV 2013 subjekti deklaron “Gjendje Cash shtuar nga térhegjet né llogariné rrjedhése

té pagés” 200,000 leké 200,000
Ne DPV te vitit 2013 S.S., deklaron “Gjendje cash shtuar nga térheqgjet né llogarité

rrjedhése sipas vértetimeve né dt 31.12.2013” 1,000,000 leké 1,000,000
Ne DPV te vitit 2013 S.S., deklaron “Gjendje cash shtuar nga térheqgjet né llogarité

rrjedhése sipas vértetimeve né dt 31.12.2013” 5,000 euro 701,050
Gjendje cash mé 31.12.2013 2,901,050
Né DPFD té vitit 2014 S.S., deklaron “Gjendje Cash 5,000 euro” 700,550
Ne DPV 2014 nuk deklarohen shtesa / pakésime / Gjendje cash mé 31.12.2014 3,601,600
Ne DPV 2015 nuk deklarohen shtesa / pakésime te gjendjes cash. 0

Gjendje cash mé 31.12.2015 3,601,600
Ne DPV 2016 nuk deklarohen shtesa / pakésime cash. 0

Gjendje cash mé 31.12.2016 3,601,600

44. Nuk rezulton té jené deklaruar né asnjé prej deklarimeve periodike vjetore nga subjekti
rivlerésimit dhe bashkéshorti pakésimi i ketyre likuiditeteve né gjendjen cash.

44.1 Pér sa mé sipér, pérkundér deklarimit té subjekti i rivlerésimit né Vetting, se nuk ka pasur
kursime né gjendje cash né banesg, rezulton se referuar deklarimeve periodike, gjendje cash né
banesé, né momentin e plotésimit te Deklarata Vetting ka géné 3,601,600 leké.

45. Né deklarimin periodik para fillimit té detyrés sé bashkéshortit té rivlerésimit né vitin 2014,
rezulton té jeté deklaruar gjendja cash prej 5.000 euro dhe né vijim nuk rezulton té jeté
deklaruar pakésim i késaj gjendje cash né fund té vitit 2014, né formularin e deklaratés sé
pasurisé, né seksionin “Ndryshimet e interesave private pasuri té paluajtshme dhe té luajtshme”.



46. Ligji nr. 9049/2003, i ndryshuar dhe aktet nénligjore té nxjerra né zbatim té tij, ndér vite,
percaktojné detyrimin e deklarimit té ¢do ndryshimi té mundshém té gjendjes sé kursimeve
cash, nése kjo kishte ndodhur né vitin respektiv.

47. Kolegji i Posagém i Apelimit ka trajtuar né disa vendimmarrje duke orientuar Komisionin,
né bazé té sé drejtés sé njohur nga pika 2, e nenit 66, té ligjit nr. 84/2016, “Té mos prezumojé
pérdorimin nga subjektet té gjendjeve cash, si burime pér mbulimin e shpenzimeve, pér sa kohé
njé gjé e tillé nuk éshté deklaruar né ményré té qarté dhe té ploté nga veté subjekti i rivlerésimit

né deklarata periodike”.

48. Né analizén pérfundimtare financiare, té kryer pér vitin 2014 pér subjektin e rivlerésimit,
duhet té pérfshiheshin jo vetém shpenzimet pér shkollimin e fémijéve; huaja dhéné motrés sé
bashkéshortit té subjektit, shpenzimet jetike dhe té udhétimit por dhe gjendja cash, deklaruar
né vitin 2014 né vlerén 5.000 euro.

49. Né pérmbledhje analiza financiare pérfundimtare pér vitin 2014, rezulton si mé poshté:

Pérshkrimi Analiza financiare 2014
PASURI 4,797,191
Shtesa/pakésime/ likuiditete 4,797,191
Total likuiditete 18,843,692
DETYRIME -1,120,880
Dhénie huaje motrés né Kanada 8,000 euro -1,120,880
PASURI NETO (1-2) 5,918,071
TE ARDHURA 7,486,638
Té ardhura té dokumentuara Edlira Petri 1,236,357
Té ardhura té dokumentuara S. S., 4,656,502
Té ardhura nga interesat bankare Edlira Petri 46,124
E ardhur E.S., sipas vendimit t& Gjykatés “Alpha Bank”, mé 773.828

30.12.2014 '
E ardhur K.S., sipas vendimit t&¢ Gjykatés “Alpha Bank”, mé 773.828

30.12.2014 '
SHPENZIME 3,371,852
Shpenzime shkollimi dhe jetese E.S., *** Austri 919,122
Shpenzime shkollimi S.S., 420,330
Shpenzime shkollimi K.S., 83,502
Shpenzime pushimesh jashté vendit 490,385
Takse ndértimi Golem 84,800
Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 989,991
Shpenzime udhétimi TIMS 358,301
Shpenzime AMEX (karté krediti Credins) S.S., 25,422
DIFERENCA (TE ARDHURA -PASURI-SHPENZIME (4-3-5) -1,803,285




50. Me té ardhurat e ligjshme, pér té cilat jané paguar detyrimet tatimore sipas pércaktimit té
nenit D, té Aneksit té Kushtetutés, né vitin 2014, subjekti dhe bashkéshorti i saj nuk kané pasur
mundési pér té pérballuar shpenzimet dhe kursyer likuiditete cash ose né llogarité bankare,
duke rezultuar me njé bilanc negativ, né vlerén -1,803,285 leké.

KONKLUZION

Mbéshtetur né provat, faktet dhe rrethanat gé disponohen pér kriterin e vlerésimit té pasurisé,
si anétare né pakicé/kundér, arrij né pérfundimin se:

e Subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém, pasi nuk ka
paragitur dokumentacion ligjor justifikues pér té vértetuar burimin e ligjshém té krijimit té
té pasurisé sé paluajtshme, ndodhur né Qerret, Kavajé si dhe ka béré deklarim té pasakté
pér kohén e fitimit té pronésisé sé késaj pasurie té paluajtshme né deklaratén “Vetting”.

e Subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté né€ deklaratén “Vetting” lidhur me
burimin e krijimit té pasurisé té paluajtshme, apartament banimi me sip. 81.69 m?, shtesé
kati, ndodhur né Tirané, pasi nuk ka deklaruar detyrimin ndaj shtetasit H.Sh., si burim
Krijimi pér kété pasuri.

e Subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém té kursimeve né
gjendje cash né banesé, né Deklatarén Vetting, si dhe rezulton me pamundési financiare pér
té mbuluar me té ardhura té ligjshme, shpenzimet dhe kursimet e deklaruara pér vitin 2011
né vlerén -1.880.550 leké dhe pér vitin 2014 né vlerén -1.803.285 leké (gjithsej pér té dy
vitet né vlerén -3.683.835 leké).

PER KETO ARSYE,

Bazuar né konkluzionet e mésipérme, né mbéshtetje té nenit D, pikat 1, 3 dhe 5 té Aneksit té
Kushtetutés dhe té nenit 61, pika 3, té ligjit nr. 84/2016, subjekti i rivlerésimit, znj. Edlira Petri,
nuk ka arritur nivel té besueshém né rivlerésimin e pasurisé dhe ka béré deklarim té
pamjaftueshém né lidhje me kété kriter, ndaj duhej disponuar me shkarkimin nga detyra té saj.

Xhensila PINE

Anétar/Kundér
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