REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 591 Akti

Nr. 584 Vendimi
Tirané, mé 7.11.2022

VENDIM

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Brunilda Bekteshi Kryesuese
Pamela Qirko Relatore
Roland llia Anétar

asistuar nga sekretarja gjyqésore, znj. Amela Idrizi, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar
z. Steven Kessler, né datén 3.11.2022, ora 11:30, né Pallatin e Koncerteve (ish-Pallati i
Kongreseve), salla B, kati O (underground), Tirangé, mori né shqyrtim né seancén dégjimore

publike céshtjen gé i pérket:

SUBJEKTI | RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:

BAZA LIGJORE:

Z. llir Turja, me detyré prokuror né Prokuroriné prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Durrés.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Neni 179/b dhe nenet A, C, D, DH, E dhe E t& Aneksit
té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, miratuar
me ligjin nr. 76/2016, daté 22.7.2016, “Pér disa shtesa
dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998,
“Kushtetuta e Republikés s¢ Shqipérisé”, t€ ndryshuar;

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t&
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”;

Ligji nr. 44/2015, “Kodi i Procedurave Administrative
té Republikés s€ Shqipérise”;

Ligji nr. 49/2015, “Pér organizimin dhe funksionimin e
gjykatave administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”.

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi arsyetimin ligjor dhe rekomandimin e relatores sé ¢éshtjes, znj. Pamela Qirko,
vlerésoi shpjegimet e subjektit té rivlerésimit dhe analizoi provat shkresore té paragitura né
vijim té rezultateve té hetimit dhe né seancé dégjimore, si dhe shgyrtoi dhe analizoi ¢éshtjen

né térési,



VEREN:

I. RRETHANAT E CESHTJES

1. Komisioni i Pavarur i Kualifikimit &shté institucioni gé kryen procesin e rivlerésimit kalimtar
té gjyqtaréve dhe prokuroréve, bazuar né paragrafin 5 té nenit 179/b té ligjit nr. 76/2016, daté
22.7.2016, “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, dat€ 21.10.1998, “Kushtetuta e
Republikés sé Shqipérisé”, t€ ndryshuar, dhe né pikén 5 té nenit 3, si dhe né pikén 1 té nenit 5
té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”.

2. Subjekti i rivlerésimit Ilir Turja, aktualisht me funksionin prokuror né Prokuroriné prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Durrés, éshté subjekt i rivlerésimit gé i nénshtrohet rivlerésimit,
ex officio, né bazé té pikés 3 té nenit 179/b té& Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé.

3. Bazuar né pikén 2 té nenit 14 té ligjit nr. 84/2016 dhe né rregulloren “P&r procedurat e
zhvillimit t€ shortit né Komisionin té€ Pavarur té€ Kualifikimit”, Komisioni 1 Pavarur i
Kualifikimit (né vijim Komisioni) né datén 15.6.2020 zhvilloi procedurén e shortit pér
shpérndarjen e ¢éshtjeve né trupa gjykuese, nga ku rezultoi se subjekti i rivlerésimit Ilir Turja
do t’1 nénshtrohet procesit té rivlerésimit nga trupi gjykues nr. 2, i pérbéré nga komisionerét
Pamela Qirko, Brunilda Bekteshi dhe Roland Ilia. Relatore e céshtjes u zgjodh me short
komisionerja Pamela Qirko.

4. Né mbledhjen e trupit gjykues té datés 19.6.2020 u caktua me mirékuptim kryesuese
komisionere Brunilda Bekteshi, u deklarua mospasja e konfliktit té interesit nga anétarét e
trupit gjykues, si dhe u vendos fillimi i hetimit administrativ, me géllim kryerjen e procedurave
té rivlerésimit pér subjektin e rivlerésimit Ilir Turja.

5. Né referim té pikés 1 t€ nenit 4 t€ ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve
dhe prokuroréve né Republikén e Shqipéris€”, pér subjektin e rivlerésimit Ilir Turja, nisi procesi
i rivlerésimit dhe hetimi i thelluar administrativ.

6. Procesi i vlerésimit té pasurisé pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me kreun IV,
“Vlerésimi i pasurisé”, té ligjit nr. 84/2016, dhe vecganérisht né nenin 30 té kétij ligji, ka pér
objekt té vlerésimit deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té ligjshmérisé sé burimit té krijimit
té tyre, té pérmbushjes sé detyrimeve financiare, pérfshiré interesat privaté pér subjektin e
rivlerésimit dhe personat e lidhur.

7. Procesi i vlerésimit t€ kontrollit té figurés, n€ pérputhje me kreun V, “Kontrolli i figurés”, t&
ligjit nr. 84/2016, dhe vecanérisht né nenin 34 té kétij ligji, ka pér objekt verifikimin e
deklarimeve té subjektit té rivlerésimit dhe té té dhénave té tjera, me géllim identifikimin nése
subjekti ka/ka pasur kontakte té papérshtatshme me persona té pérfshiré né krimin e organizuar,
sipas parimeve dhe kushteve té pércaktuara né nenin DH té Aneksit té Kushtetutés.

8. Procesi i vlerésimit té aftésive profesionale pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me
kreun VI, “Vlerésimi i aftésive profesionale”, té ligjit nr. 84/2016, dhe vecanérisht né nenin 40
té kétij ligji, ka pér objekt vlerésimin e veprimtarisé etike dhe profesionale té subjektit té
rivlerésimit, né pérputhje me ligjin nr. 84/2016 dhe me legjislacionin gé rregullon statusin e
gjyqtaréve dhe prokuroréve.

9. Bazuar né€ nenet 33, 39 dhe 43 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve
dhe prokuroréve né Republikén e Shqipéris€”, né Komision jané administruar raportet e
hartuara nga institucionet: Inspektorati i Larté i Deklarimit dhe Kontrollit t&¢ Pasurive dhe
Konfliktit té Interesave (né vijim ILDKPKI); Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té
Klasifikuar (né vijim DSIK); dhe Komisioni i Vlerésimit t¢ Veprimtarisé Etike dhe
Profesionale prané Késhillit té Larté té Prokurorisé (né vijim KLP).



10. Né pérputhje me nenin 33 té ligjit nr. 84/2016, ILDKPKI-ja dérgoi raportin® e hollésishém
dhe té arsyetuar pas procedurés sé kontrollit pér vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit
Ilir Turja. Né pérfundim té veprimeve verifikuese pér secilén pasuri dhe té ardhur té deklaruar
nga subjekti i rivlerésimit, éshté konstatuar se:

» deklarimi nuk éshté i sakté né pérputhje me ligjin;

» ka mungesé dokumentacioni ligjor pér té justifikuar burimin e krijimit té pasurisé;
» ka mosdeklarime né vite;

» nuk ka kryer deklarim té rremé;

> subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesit.

11. Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té Klasifikuar ka kryer kontrollin e figurés sé
subjektit té rivlerésimit, me ané té verifikimit té deklarimeve dhe té dnhénave té tjera, me géllim
gé té identifikohet nése subjekti i rivlerésimit ka kontakte té papérshtatshme me personat e
pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe kushteve té parashikuara né nenin DH té
Aneksit té Kushtetutés dhe né ligjin nr. 84/2016. Pér kété géllim, né pérputhje me nenin 39 té
ligjit nr. 84/2016, DSIK-ja ka dérguar raportet® e saj pér subjektin e rivlerésimit, prokurorin
Ilir Turja.

12. Komisioni i Vlerésimit té Veprimtarisé Etike dhe Profesionale né KLP ka kryer vlerésimin
e aftésive profesionale, duke rishikuar dokumentet ligjore té pérpiluara nga subjekti i
rivlerésimit gjaté periudhés objekt rivlerésimi, sipas shtojcés 4 té ligjit nr. 84/2016, si dhe té
pesé dokumenteve té tjera ligjore, té pérzgjedhura sipas njé sistemi objektiv dhe rastésor, si
dhe ka dérguar njé raport® té hollésishém dhe té arsyetuar pér subjektin e rivlerésimit.

13. Né vijim, relatorja e ¢éshtjes ka ndjekur procedurat ligjore té pércaktuara né pikén 5 té nenit
14 té ligjit nr. 84/2016, duke kryer njé hetim té ploté dhe té gjithanshém mbi té tria kriteret e
vlerésimit: té pasurisé, té kontrollit té figurés dhe té vlerésimit té aftésive profesionale.

14. Trupi gjykues, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, pasi u njoh me rezultatet e hetimit
dhe provat e grumbulluara pér kriterin e vlerésimit té pasurisé, té kontrollit té figurés dhe té
vlerésimit té aftésive profesionale, né datén 13.10.2022 vendosi: (i) pérfundimin e hetimit
kryesisht pér té tria kriteret pér subjektin e rivlerésimit Ilir Turja; (ii) njoftimin e subjektit té
rivlerésimit pér t’u njohur me materialet e dosjes; (iii) kalimin e barrés sé provés subjektit pér
té paraqitur shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén e rezultateve té hetimit, mbéshtetur
né pikén 5 té nenit C té Aneksit t& Kushtetutés dhe né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016.

15. Gjithashtu, po né datén 13.10.2022, subjekti i rivlerésimit u njoftua me e-mail mbi té drejtén
e tij pér té paraqitur pretendime/shpjegime shtesé apo pér té kérkuar marrjen e provave té reja
ose thirrjen e déshmitaréve lidhur me rezultatet e hetimit kryesisht té zhvilluar nga Komisioni.
Subjekti i rivlerésimit u njoh me aktet e dosjes né datén 20.10.2022, si dhe ushtroi té drejtén e
paragitjes sé parashtrimeve né datén 31.10.2022, né rrugé elektronike me e-mail.

16. Pas shqgyrtimit té shpjegimeve té véna né dispozicion, trupi gjykues vendosi té ftojé
subjektin e rivlerésimit né seancé dégjimore, me njoftimin e béré me e-mail né datén 1.11.2022.
I1. SEANCA DEGJIMORE

17. Seanca dégjimore me subjektin e rivlerésimit Ilir Turja u zhvillua né pérputhje me kérkesat
e nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né

L Akti i pérfundimit té kontrollit té ploté té deklaratés sé pasurisé sé subjektit Ilir Turja, me nr. *** prot., daté
4.1.2018.

2 (i) Raporti nr. *** prot., daté 2.11.2017, i DSIK-sg, deklasifikuar plotésisht me vendimin nr. ***, daté 19.9.2022,
té KDZH-sé; dhe (ii) raporti nr. *** prot., daté 17.8.20022, i DSIK-sé deklasifikuar pjesérisht me vendimin nr.
**x daté 19.9.2022, t¢ KDZH-sé.

3 Raporti pér vlerésimin e aftésive profesionale me nr. *** prot. (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté
15.6.2021).



Republikén e Shqipérisé”, n€ datén 3.11.2022, ora 11:30, né ambientet e Pallatit t&¢ Koncerteve
(ish-Pallati i Kongreseve), salla B, kati 0 (underground), né prani edhe té vézhguesit
ndérkombétar, z. Steven Kessler.

18. Subjekti i rivlerésimit Ilir Turja mori té gjithé kohén e kérkuar pér té shprehur dhe
parashtruar shpjegimet dhe opinionin individual né lidhje me procesin e rivlerésimit té kryer
ndaj tij. Né pérfundim té shpjegimeve dhe parashtrimeve, subjekti i rivlerésimit Ilir Turja
kérkoi nga Komisioni konfirmimin né detyré.

I11. QENDRIMI | SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

19. Z. Illir Turja ka gené bashképunues né procesin e rivlerésimit té kryer ndaj tij, duke u
pérgjigjur kur i éshté kérkuar, sipas nenit 48 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t&
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, gjaté gjithé procedurés s€ hetimit
administrativ.

19.1. Subjekti i rivlerésimit ka sjellé prova dhe shpjegime kur jané nevojitur, ka qené korrekt
dhe i gatshém pér bashképunim gjaté té gjitha fazave té hetimit, si dhe gjaté zhvillimit té
seancés dégjimore.

IV. PROCESI | RIVLERESIMIT/HETIMI | KRYER NGA KOMISIONI

20. Procesi i rivlerésimit, gé kryhet nga Komisioni i Pavarur i Kualifikimit, &shté njé proces
kushtetues, gé mbéshtetet né nenin 179/b té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, Aneksin
e Kushtetutés, si dhe né ligjin nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé€”. Ky proces kryhet me qéllim qé té€ garantohet
funksionimi i shtetit t& sé drejtés, pavarésia e sistemit té drejtésisé, me synim rikthimin e
besimit té publikut tek institucionet e drejtésisé.

20.1. Parashikimet e ligjit nr. 84/2016 kané té pércaktuara garté té gjitha rregullat e posagme
pér kryerjen e rivlerésimit mbi bazén e parimeve té barazisé pérpara ligjit, té kushtetutshmérisé
e ligjshmérisé, té proporcionalitetit dhe té parimeve té tjera, gé garantojné té drejtén e
subjekteve té rivlerésimit pér njé proces té rregullt ligjor.

20.2. Sipas kreut IV té ligjit nr. 84/2016, ILDKPKI-ja éshté organi kompetent shtetéror i
ngarkuar me ligj pér té béré vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit dhe pér té marré
vendim né lidhje me vlerésimin pasuror.

20.3. Sipas kreut V té ligjit nr. 84/2016, DSIK-ja éshté organi kompetent shtetéror i ngarkuar
me ligj pér té béré vlerésimin e figurés dhe pér té marré vendim né lidhje me kontrollin e
figurés.

20.4. Ndérsa, sipas kreut VI té ligjit nr. 84/2016 parashikohen burimet pér rivlerésimin e
aftésive profesionale dhe procedura gé duhet té ndiget nga organet ndihmése.

20.5. Por, referuar vendimit té Gjykatés Kushtetuese nr. 2/2017* dhe kreut VII té ligjit nr.
84/2016, rezulton se Komisioni, né kryerjen e funksionit té tij kushtetues, realizon njé proces

4 “41. Pér rrjedhojé, gjykata vieréson se pretendimi se organet ekzistuese zévendésojné organet e reja té
rivlerésimit éshté i pabazuar. Sipas nenit 179/b, pika 5, té Kushtetutés, rivlerésimi kryhet nga Komisioni i Pavarur
i Kualifikimit, kurse sipas nenit 4/2 té ligjit: “Komisioni dhe Kolegji i Apelimit jané institucionet qé vendosin pér
vlerésimin pérfundimtar té subjekteve té rivierésimit”. Pavarésisht formulimit té késaj dispozite, ajo nuk mund té
lexohet né ményré té shképutur, por né harmoni me dispozitat e tjera ligjore qé pércaktojné né ményreé té detajuar
kompetencat e organeve té pérfshira né proces, si dhe kompetencat gé kryen veté KPK-ja gjaté kétij procesi. Né
nenin 5/1 té ligjit parashikohet se “Procesi i rivlerésimit té subjekteve té rivierésimit kryhet nga Komisioni,
Kolegji i Apelimit, Komisionerét Publik, né bashké&punim me vézhguesit ndérkombétar”. Po ashtu, si¢ u pérmend
edhe mé sipér, bazuar né dispozitat e kreut VII té ligjit nr. 84/2016, rezulton se né kryerjen e funksionit té tyre
kushtetues organet e rivlerésimit kryejné njé proces té miréfillté kontrolli dhe vlerésimi dhe nuk bazohen dhe as
jané té detyruara nga pérfundimet e paraqitura atyre nga organet e tjera ndihmése”.



té miréfillté kontrolli dhe rivlerésimi, gé nuk bazohet dhe as éshté i detyruar nga pérfundimet
e paragitura nga organet e tjera ndihmése.

21. Bazuar né€ nenet 45, 49 dhe 50 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni kreu hetim dhe vlerésim t&
té gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér procedurén e rivlerésimit, duke marré né
analizé: (a) provat e dorézuara nga subjekti né ILDKPKI me deklaratén e pasurisé pér
rivlerésimin kalimtar Vetting; (b) raportin e dorézuar né Komision nga ILDKPKI-ja; (c)
deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting, té dorézuar nga subjekti né ILDKPKI; (¢) deklaratat
periodike té dorézuara ndér vite dhe provat shkresore té administruara nga ILDKPKI-ja, té cilat
gjenden né dosjen e kétij subjekti, dérguar né Komision; (d) provat shkresore/dokumentet e
administruara nga organet publike dhe private, né pérputhje me nenet 49 dhe 50 té ligjit nr.
84/2016; (dh) raportet e kontrollit té figurés té dorézuar prané kétij Komisioni nga DSIK-ja;
(e) raportin e analizimit té aftésive profesionale, té dorézuar né Komision nga KLP-ja; (&)
denoncimet e publikut; dhe (f) shpjegimet me shkrim dhe provat e paragitura nga subjekti i
rivlerésimit, té depozituara né protokollin e Komisionit apo népérmjet postés elektronike, si
dhe ato gjaté seancés dégjimore pér té provuar té kundértén e rezultateve té hetimit.

A. VLERESIMI | PASURISE

22. Pas administrimit té raportit té hollésishém dhe té arsyetuar té kontrollit t& ploté té
deklaratés sé pasurisé sé subjektit nga ILDKPKI-ja, u procedua me hetimin administrativ pér
vlerésimin e pasurisé sé tij. Hetimi i kryer nga Komisioni éshté pérgendruar né vértetésiné e
deklarimeve té béra nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur, si dhe verifikimin e
ligjshmérisé sé burimeve financiare, gé kané shérbyer pér krijimin e kétyre pasurive.

22.1. Pértej raportit té dérguar nga ILDKPKI-ja dhe né pérputhje me pikén 5 té nenit 32 té ligjit
nr. 84/2016, nisi shqyrtimi i deklaratés sé rivlerésimit kalimtar Vetting, té paragitur mé paré né
né kété institucion, duke e krahasuar me dokumentet e tjera té marra gjaté hetimit administrativ
dhe duke pérgatitur pér kété géllim njé relacion gé pasqyron procesin e kryerjes sé vlerésimit
té pasurisé sé subjektit té rivlerésimit Ilir Turja.

22.2. Né deklaratén Vetting (shtojca 2), té dorézuar né ILDKPKI né datén 26.1.2017, subjekti
i rivlerésimit dhe personat e lidhur kané deklaruar se zotérojné kéto pasuri:

23. Banesé né pérdorim, ku banon aktualisht me prindérit, regjistruar sipas vértetimit nga
dokumenti hipotekor gé vérteton se né regjistrat hipotekoré me nr. ***, daté 5.11.2003, figuron
e regjistruar né emér té babait té tij B.T pasuria nr. ***, e ndodhur né zonén kadastrale nr. ***,
me adresé: Lagjja ***, *** Durrés.

23.1. Komisioni konstaton se subjekti nuk ka deklaruar vlerén e pasurisé, ndérsa si burim
krijimi té késaj pasurie ka deklaruar: (i) krediné né BKT; dhe (ii) kursimet familjare.

23.2. Né seksionin “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké” té deklaratés
Vetting, subjekti ka deklaruar krediné e marré né BKT, né shumén 6,000,000 leké, sipas
kontratés nr. *** rep., nr. *** kol., daté 25.10.2010. Né vijim té deklarimit té tij, subjekti ka
shpjeguar se géllimi i marrjes sé kredisé ka gqené porosia pér blerjen e njé apartamenti nga firma
e ndértimit, kjo sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 15.9.2010. Por
mé voné, pér arsye objektive, kjo kontraté éshté revokuar me deklaraté noteriale pér revokim
kontrate sipérmarrjeje me nr. *** rep., *** kol., daté 12.2.2011, dhe shuma e kredisé sé marré
éshté investuar né banesén e prindérve té tij me géllim shtesé té objektit ekzistues i cili ka gené
regjistruar né emér té babait té tij B.T, pasuria me nr. ***, e ndodhur né zonén kadastrale nr.
*** me adresé: Lagjja Nr. ***, *** Durrés, ku banon aktualisht, pasuri e cila éshté pérdorur
si kolateral né marrjen e kredisé nga BKT, ku prindérit kané gené dorézanés. Pér kété shtesé té
béré nga prindérit éshté aplikuar pér leje legalizimi edhe nga Drejtoria e ALUIZNI-t Durrés,
éshté Iéshuar leja nr. ***, daté 11.1.2017, pér shtesén e objektit. Kredia e marré né BKT deri
né datén 20.12.2016 éshté paguar te kjo banké dhe, mé pas, pjesa e mbetur e kredisé éshté



transferuar tek “Raiffeisen Bank™ me kontraté nr. *** rep., nr. *** kol., daté 18.11.2016, e
disbursuar mé 19.12.2016 né shumén 4,713,611 leké, e cila éshté transferuar pér mbylljen e
kredisé né BKT. Kjo sipas vértetimit pér principalin e mbetur daté 16.11.2016, I&shuar nga
BKT-ja me nr. ***, Nga kjo kredi aktualisht ka mbetur pa paguar shuma prej 4,698,075 lekésh,
sipas vértetimit daté 25.1.2017, té “Raiffeisen Bank”. Kjo kredi éshté me afat 20 vjet deri né
datén 19.12.2036, me interes 3%.

23.3. Deklarimet e béra ndér vite nga subjekti né ILDKPKI, gé lidhen me té dhénat e
deklaruara pér pasuriné né pérdorim:

- Referuar deklaratés sé personit qé mbart detyrimin pér deklarim pasurie (né vijim deklarata
fillestare e pasurisé) té vitit 2003, té depozituar né ILDKPKI né datén 26.5.2004, rezulton se
subjekti ka deklaruar si adresé banimi: Lagjja Nr. *** *** Durrés, e cila duket se lidhet
pikérisht me kété pasuri. Edhe né deklaratat e interesave private periodike vjetore (né vijim
DIPP) té viteve 2004, 2005 dhe 2006, subjekti ka deklaruar si adresé banimi: Lagjja Nr. ***,
*** Durrés.

- Né DIPP-né e viteve 2007, 2008, 2012 dhe 2013 subjekti ka deklaruar si adresé ku éshté
regjistruar né gjendjen civile: Lagjja Nr. *** *** Durrés.

- Ndérsa, né DIPP-né e viteve 2014, 2015 dhe 2016, krahas adresés ku éshté i regjistruar né
gjendjen civile, subjekti ka deklaruar si vendgéndrim tjetér — adresé banimi: Lagjja Nr. ***,
*** Durrés.

- Referuar DIPP/2010 konstatohet se né seksionin “detyrime financiare ndaj personave juridiké
dhe fiziké” subjekti ka deklaruar: “Kredi né shumén 6,000,000 leké me afat 15 vjet, marré né
BKT Durrés - né néntor 2010 . Gjithashtu, rezulton se kjo kredi, si detyrim financiar, shlyerja
e saj dhe vlera e mbetur éshté deklaruar nga subjekti edhe né deklaratat vijuese té interesave
privaté periodiké vjetoré.

23.4. Konkluzionet e ILDKPKI-sé lidhur me kété pasuri

e Mosdeklarim i kontratés sé sipérmarrijes pér blerje apartamenti me sipérfage 157.75 m?, né
vlerén 8,000,000 leké&, Durrés, né deklaratén e interesave privaté periodiké vjetoré 2010,
revokimin e saj, si dhe investimin e shumés né ndértimin e shtesés sé banimit me 2 kate +
papafingo, né deklaratén e interesave privaté periodiké vjetoré 2011.

e Mosdeklarim i destinacionit t& pérdorimit té shumés 1,000,000 leké si pakésim i gjendjes
cash né deklaratén e interesave privaté periodiké vjetoré 2011.

e Mosdeklarim i vlerés totale pér ndértimin e shtesés anésore 2 kate + bodrum + papafingo
né objektin ekzistues 3 kate, né emér té babait B. T, me sipérfage totale 406 m? (71 pér banim
+ 335 pér aktivitet), ***, Durrés.

e Mungesé dokumentacioni justifikues ligjor (preventiv punimesh, situacion pérfundimtar té
punimeve, akt kolaudimi etj.) pér ndértimin e shtesés anésore 2 kate + bodrum + papafingo né
objektin ekzistues 3 kate, né emér té babait B.T, me sipérfage totale 406 m?2, *** Durrés. Eshté
e pagarté se, pavarésisht se subjekti ka investuar né ndértimin e shtesés dhe se bashkéshortja
ushtron aktivitetin e saj tregtar né kété adresé, leja e legalizimit &shté vetém né emér té babait
té subjektit.

e Mungesé dokumentacioni justifikues ligjor pér mundésité financiare té prindérve té subjektit
lidhur me ndértimin e banesés me 3 kate banimi, Lagjja Nr. ***, *** Durrés, deri né vitin
2003. Eshté e pagarté nése prindérit kané investuar né ndértimin e shtesés me 2 kate +
papafingo mé pas, si dhe mundésité e tyre né kété financim, pas vitit 2003.



Hetimi i kryer/verifikimet e béra nga Komisioni lidhur me kété/kéto pasuri

23.5. | pyetur nga Komisioni® né lidhje me pasurité e pérdorura prej tij pér banim, ndér té tjera,
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se sé bashku me prindérit e tij jané transferuar né vitin 2002
dhe kané ardhur té banojné né Lagjen Nr. *** *** Durrés, duke gené se babai i tij né fund té
vitit 2001 kishte identifikuar njé sipérfage toke té liré, e ndodhur né Lagjen Nr. *** ***
Durrés, né té cilén béri njé ndértim provizor dhe né vitin 2002 e bleu kété sipérfage toke nga
disa ish- pronaré, gé kjo toké i ishte dhéné kompensim. Né kété toké babai ndértoi njé shtépi
banimi tri kate, kjo sipas lejes sé ndértimit nr. ***, daté 26.8.2003 dhe vértetimit hipotekor
sipas regjistrit hipotekor nr. *** daté 5.11.2003, ku rezulton se B.T ka né pronési té tij
pasuriné me nr. *** ndodhur né zonén kadastrale ***, né *** banesé tri kate me kat pérdhe,
qé pérbéhet nga soxhorno, kuzhiné e ambiente ndihmése, me sipérfage ndértimi 91.06 m?, kati
i paré 3 dhoma dhe ambiente ndihmése, sipérfage ndértimi 92.81 m? dhe kati i dyté me
sipérfage ndértimi 92.81 m2. Né kété banesé ai ka banuar nga viti 2002 deri né vitin 2009 dhe
nuk ka paguar gira.

23.5.1. Né& vijim té deklarimit, subjekti sgaron se né vitin 2009 ka shkuar té banojé né
apartamentin e bleré mé paré nga bashkéjetuesja e tij (aktualisht bashkéshortja) dhe se né tetor
té vitit 2010 ka marré njé kredi, vlera e sé cilés éshté investuar né banesén e prindérve té tij me
géllim shtesé té objektit ekzistues, godinés né pronési té babait té tij né Lagjen Nr, *** ***
Durrés, pasi ai dhe bashkéshortja vendosén gé té jetonin pérfundimisht sé bashku me prindérit
e tij dhe njékohésisht bashkéshortja té fillonte njé aktivitet tregtar né katin e paré té godinés.
Gjithashtu, deklaron se né kété banesé (i referohet godinés né *** Durrés) sé bashku me
bashkéshorten dhe vajzén jetojné né njé pjesé té saj dhe nuk paguajné qgira.

23.5.2. ASHK Drejtoria Vendore Durrés® konfirmon se nga verifikimi i béré né sistemin
dixhital té t& dhénave rezulton se né emér té babait té subjektit té rivlerésimit, z. B.T, figurojné
té regjistruara disa pasuri, si vijon:

- Pasuria nr. ***, z. k. *** vol. *** . *** |loji i pasurisé “truall” me sipérfage 457 m?, nga
e cila 128 m? ndértesé e regjistruar me leje legalizimi nr. ***, daté 11.1.2017, shtesé anésore 2
kate + bodrum + papafingo né objektin ekzistues 3 kate.

- Pasuria nr. ***, z. k. *** vol. *** f. *** lloji i pasurisé “ndértesé” me sipérfage totale 32
m?, regjistruar me leje legalizimi nr. *** daté 19.4.2017, godiné social - ekonomike 1 kat +
shtesé anésore 1 kat né objektin ekzistues 3 kate. Kjo pasuri nuk ka marrédhénie me truallin.

- Pasuria nr. ***, z. k. *** vol. *** f *** [loji i pasurisé “ndértesé” me sipérfage totale 41
m?, regjistruar me leje legalizimi nr. ***, daté 19.4.2017, godiné social - ekonomike 1 kat +
shtesé anésore 1 kat né objektin ekzistues 3 kate. Kjo pasuri nuk ka marrédhénie me truallin.

- Pasuria nr. *** z k. *** vyol. *** f *** [|oji i pasurisé “truall” me sipérfage totale 300
m?, nga e cila 91.06 m? ndértesg, e pérfituar me kontraté shitjeje nr. *** rep., nr. *** kol., daté
20.5.2002. Mbi kété pasuri ngrihen ndértesat me nr. *** dhe nr. ***. Kjo pasuri éshté e mbyllur
dhe ka vijuar né pasuring nr. *** vol, *** f, ***

» Pasi Komisioni verifikoi dhe analizoi informacionin/dokumentacionin e administruar né
dosjen e hetimit administrativ’ pér ményrén e krijimit dhe fitimit t& pasurisé objekt vlerésimi
dhe ndryshimet e ndodhura mbi té deri gjendjen aktuale té saj, rezultoi se:

5 Pyetésori nr. ***, i dérguar nga Komisioni.

6 Shkresé nr. *** prot., daté 5.11.2020, e ASHK, Drejtoria Vendore Durrés (protokolluar né Komision me nr. ***
prot., daté 6.11.2020).

7 (i) Dokumentacioni i depozituar nga subjekti i rivlerésimit me dorézimin e deklaratés sé rivlerésimit kalimtar
Vetting (ndodhur né Aneksin *** né dosjen e ILDKPKI-sé); (ii) dokumentacioni i pérfituar nga kérkimi i béré né
rubrikén “Arkiva e Re”, t€ sistemit multifunksional t&¢ ASHK-sé (ASHK pér institucionet); (iii) dokumentacion i



i. Né datén 20.5.2002 babai i subjektit té rivlerésimit, z. B.T, ka bler&® nga shtetasit F. C, F.C,
F.C, E.C dhe J.C pasuring e llojit “truall” me sip. 300 m?, me nr. pasurie ***, t& ndodhur né
z.k. *** Lagjja Nr. *** *** Durrés, pér ¢gmimin 900,000 leké (shumé e cila deklarohet se
éshté shlyer térésisht nga blerési).

ii. Né datén 3.6.2002, ZVRPP-ja Durrés ka léshuar vértetimin nga dokumenti hipotekor pér
pasuring truall me sip. 300 m?, me nr. pasurie ***, t& ndodhur né z. k. ***, Lagjja Nr, ***, ***
Durrés, regjistruar né emér té shtetasit B.T.

iii. Né datén 26.8.2003, KRRT-ja Durrés, me vendimin nr. *** ka miratuar destinacionin e
sheshit té ndértimit dhe kondicioneve urbane té tij, si dhe lejen e ndértimit né emér té babait té
subjektit, z. B.T. Objekti i kétij vendimi, leja e ndértimit, lidhet me ndértimin né truallin e
referuar si mé sipér — regjistruar né emér té z. B.T, té njé objekti 3 kate, me sipérfage ndértimi
92 m? pér ¢do kat, me mbulim té llojit soleté.

Referuar dokumentit - preventiv, té pérgatitur nga ing. konstruktor L.G, duket se vlera e
pritshme e punimeve pér kété objekti banimi 3 kate ishte 5,549,892 leké.

iv. Me shkresén® e datés 7.10.2003, Drejtoria e Urbanistikés né Bashking Durrés informon
ZVRPP-né Durrés se jané pérfunduar punimet e objektit banesé 3 kate té investitorit B. T, duke
i dérguar edhe dokumentacionin pérkatés lidhur me kété objekt.

Referuar aktit té kolaudimit tekniko-ekonomik, pérgatitur nga ing. P.Q, pér objektin 3 kate, ku
si investitor shfaget shtetasi B.T dhe si zbatues punimesh (ndértues) shoqéria “***”, rezulton
se kati pérdhe éshté me sip. 91.06 m?, kati i paré éshté me sip. 92.81 m? dhe Kati i dyté éshté
me sip. 92.81 m?. Pra, sipérfagja totale ndértimore éshté 276.68 m?.

v. Né datén 5.11.2003 duket se, bazuar né aktet e dérguara nga Drejtoria e Urbanistikés né
Bashkiné Durrés, né regjistrat hipotekoré é&shté regjistruar pasuria e mésipérme (objekti i
banimit 3 kate) né emér té shtetasit B.T, me té dhénat si vijon: nr. pasurie ***, z. k. ***, vol.
x> f *** me sipérfage ndértimore 91.06 m?,

vi. Pas padisé sé béré nga shtetasi B.T, me objekt “Detyrimin e ZVRPP-sé Durrés té 1éshojé
certifikatén e pronésisé pér dokumentin hipotekor me nr. *** né emrin e tij, pér sipérfagen e
truallit 300 m?, me nr. pasurie ***, zona kadastrale ***, Lagjja ***, ***, Durrés, si dhe t&
banesés té ndértuar né kété truall gé i pérket dokumentit hipotekor nr. *** daté 5.11.2003,
ndértesé 3 kate”, Gjykata e Rrethit Gjygésor Durrés®® ka vendosur: “Pranimin e padisé dhe
urdhérimin e té paditurit pér té léshuar certifikatén pér vértetim pronésie pér pasuriné me nr.
hipotekor ***, nr. pasurie ***, z. k. *** né pronési té paditésit B.T”.

Me vendimin nr. *** daté 16.6.2009, Gjykata e Apelit Durrés ka vendosur lénien né fuqi té
vendimit civil nr. (***), daté 8.10.2008, té Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Durrés.

vii. Duket se, bazuar né vendimet e gjykatave (referuar si mé sipér), né datén 22.10.2009 éshté
regjistruar né regjistrat hipotekoré!!, né emér té shtetasit B.T, pasuria me nr. ***, z. k. *** vol.
*** f.*** banesé 3 kate, kati pérdhe pérbéhet nga soxhorno, kuzhiné, ambiente ndihmése me
sip. 91.06 m?, kati i paré tri dhoma dhe ambiente ndihmése me sipérfage ndértimi 92.81 m? dhe
kati i dyté me sipérfage ndértimi 92.81 m?. Objekti me sipérfaqe totale ndértimore prej 276.68
m2,

viii. Me vendimin nr. *** i cili duket se lidhet me mbledhjet e datave 22, 23, 25, 28, 29 dhe
30.6.2010, KRRT Durrés ka miratuar destinacionin e sheshit t& ndértimit dhe kondicioneve

dérguar nga subjekti né pérgjigje té pyetésoréve té dérguar nga Komisioni; dhe (iv) shkresé e ASHK, Drejtoria
Vendore Durrés, me nr. *** prot., daté 5.11.2020 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 6.11.2020).

8 Dokumenti, kontraté shitjeje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 20.5.2002, redaktuar nga noteri publik B.T.

® Shkresé nr. *** prot., daté 7.10.2003.

10 Vendimi nr.***, daté 8.10.2008, i Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Durrés.

11 Vértetim nga dokumenti hipotekor, daté 22.10.2009.



urbane té tij pér shtetasin B.T, me objekt ndértimi “shtesé anésore 1-3 (njé - tri) kate dhe shtesé
papafingo mbi godinén ekzistuese 3 kate, ndodhur né Lagjen Nr. *** *** Durrés”.

iX. Me vendimin nr. *** té datés 9.7.2010, KRRT Durrés ka miratuar lejen e ndértimit né
pronén e familjes T, me subjekt ndértues “***”, pér ndértimin e objektit “shtesé anésore 1-3
kate dhe shtesé + papafingo mbi godinén ekzistuese 3 kate”.

Referuar informacionit dhe dokumentacionit t€ dérguara nga “Intesa Sanpaolo Bank™ rezulton
se babai i subjektit té rivlerésimit, z. B. T, né datén 20.10.2010 ka kaluar né favor té Degés sé
Thesarit, Bashkia Durrés, shumén prej 464,000 lekésh, shpenzim i cili lidhet me pagesén e
taksés sé ndikimit né infrastrukturé, studimeve urbanistike, taksé gjelbérimi, tarifé pastrimi dhe
tarifé pér zbardhje dosjesh pér rikonstruksione dhe shtesa kati.

Gjithashtu, duket se né datén 25.10.2010 subjekti i rivlerésimit ka paraqitur para noterit publik
B. P dokumentacionin gé lidhet me praktikén e lejes sé ndértimit t¢ dhéné nga KRRT Durrés,
duke e njésuar me origjinalin'2,

X. Né datén 11.1.2017, bazuar né vetédeklarimin nr. *** Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t
Durrés ka léshuar lejen e legalizimit nr. *** né emér té shtetasit B.T, pér pasuriné e llojit
“shtesé anésore 2 kate + bodrum + papafingo” né objektin ekzistues 3 kate, me sipérfage té
parcelés ndértimore 457 m?, sipérfage ndértimi 128 m?, sipérfage totale t& ndértimit pér banim
71 m? dhe pér aktivitet 335 m2. Titulli i pronésisé mbi tokén, vértetim pronésie nr. pasurie ***,
vol, *** f *** daté 22.10.2009, do té miratohet me vendim té& Késhillit t¢ Ministrave me
hipoteké ligjore.

- Referuar dokumentit deklaraté “Pér pérfshirje né procedurat e legalizimit t€ ndértimit pa leje
dhe/ose shtes€s né ndértim me leje”, protokolluar né Drejtoriné e ALUIZNI-t Durrés me
nr.*** daté 30.9.2015, duket se ky ndértim (objekt) deklarohet se &shté ngritur né vitin 2013.

xi. Bazuar né lejen e legalizimit té sipércituar, né datén 1.3.2017 né regjistrat hipotekoré né
emér té shtetasit B.T &shté regjistruar pasuria nr. ***, z. k. *** vol. *** f. *** shtesé anésore
2 kate bodrum + papafingo né objektin ekzistues 3 kate: (a) sipérfage bodrumi social-ekonomik
58 m?, (b) sipérfage kati pérdhe social-ekonomik 128 m?, (c) sipérfage Kkati i paré 154 m?; (¢)
sipérfaqge Kati i dyté 160 m?; dhe (d) sipérfage papafingoje 71 m2. Pér kété pasuri, po né datén
1.3.2017 éshté Iéshuar edhe certifikata e pronésisé.

xii. Né datén 19.4.2017, bazuar né vetédeklarimin nr. *** Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t
Durrés ka léshuar lejen e legalizimit nr. *** né emér té shtetasit B.T, pér pasuriné e llojit godiné
social-ekonomike 1 kat + shtesé anésore 1 kat, né objekt ekzistues 3 kate, me sipérfage
pérkatésisht 32 m? dhe 41 m?, me funksion social-ekonomik, total sipérfage ndértimi shtesé 73
m2. Titulli i pronésisé mbi tokén do t& miratohet me vendim té Késhillit t¢ Ministrave me
hipoteké ligjore.

xiii. Né datén 16.10.2017, ASHK Drejtoria Vendore Durrés ka regjistruar né emér té babait té
subjektit B.T pasurité si vijon:

a) pasuring nr. *** z. k. *** vol. *** f *** ndértesé me sip. 32 m?, me pérshkrim té vecanté
godiné social-ekonomike 1 kat + shtesé anésore né objekt ekzistues 3 kate, me leje legalizimi
nr. *** daté 19.4.2017, kati pérdhe 32 m?, pa marrédhénie me truallin;

b) pasuring nr. *** z. k. *** vol. *** f *** ndértesé me sip. 41 m?, me pérshkrim té vecanté
godiné social-ekonomike 1 kat + shtesé anésore né objekt ekzistues 3 kate, me leje legalizimi
nr. *** daté 19.4.2017, kati pérdhe 41 m?, pa marrédhénie me truallin.

12 Dokumenti noterial “vértetim i njésisé s& kopjes me origjinalin”, i datés 25.10.2010, redaktuar nga noteri publik
B.P, pjesé e dokumentacionit té dérguar nga ASHK Drejtoria Vendore Durrés me shkresén nr. *** prot., daté
8.7.2022 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 12.7.2022).



xiv. Né datén 8.11.2018, ASHK Drejtoria Vendore Durrés ka regjistruar né emér té babait té
subjektit pasuring me nr. ***, z. k. *** vol. *** f *** & [lojit “truall”, me sip. 457 m?, shtesé
anésore 2 kate + bodrum + papafingo né objektin ekzistues 3 kate, sipérfage bodrumi social-
ekonomik 53 m?, sipérfage kati pérdhe social-ekonomik 128 m?, sipérfage kati i paré 154 m?,
sipérfage kati i dyté 160 m? dhe sipérfage papafingoje 71 m?, total sipérfage ndértimi shtesé
566 m2. Duket se kjo pasuri éshté regjistruar pas bashkimit té pasurive (mbylljes sé kartelave
pérkatése) me nr. *** dhe ***,

23.6. Sa mé sipér, duket se né emér té babait té subjektit té rivlerésimit aktualisht figurojné té
regjistruara tri pasuri té lidhura me njéra-tjetrén té ndodhura né Lagjen Nr. *** *** Durrés,
dhe konkretisht objekti kryesor me sipérfage totale ndértimi 566 m? dhe dy objekte té tjera —
secili nga njé kat, njéri me sipérfage ndértimi 32 m? dhe tjetri me sipérfage ndértimi 41 m?,

23.7. OSHEE (FSHU)? konfirmon abonent me kontraté furnizimi me nr. *** né emér té
shtetasit B.T (babai i subjektit), me daté hapjeje 30.11.2001. Nga verifikimi i dokumentacionit
té dérguar nga OSHEE-ja duket se kjo kontraté éshté e tipit familjar dhe i pérket adresés: Lagjja
Nr, *** *** Durrés, e cila pérkon me adresén e pasurisé objekt vlerésimi.

23.8. Ujésjellés-Kanalizime Durrés (UKD) sh.a.}* informon se nga verifikimi né sistemin e
faturimit nga Sektori i Shérbimit té Klientit né emér té z. B. T rezultojné dy kontrata té lidhura
me UKD-né, konkretisht: (i) kontrata nr. *** (kompani private hapur né datén 3.8.2006) me
adres@ L, *** *** ypp c«x*x»"a cila pérputhet me mjetin e identifikimit té personit, por nuk
disponojné kopje té kontratés sé vjetér; (ii) kontrata nr. *** (hapur né datén 10.7.2017) me
adresg L, *** *** pr <xx%> o cila pérputhet me mjetin e identifikimit té personit (bashkélidhur
kané dérguar dokumentin certifikaté pér vértetim pronésie nr. ***, pér pasuriné e llojit ndértesé
me sipérfage totale ndértimi 128 m? né emér té z. B.T, si dhe kopje té letérnjoftimit t& kétij
shtetasi).

23.9. Referuar pikés 11 té nenit 3 té ligjit nr. 84/2016, pasuri jané té gjitha pasurité e luajtshme
dhe té paluajtshme né Republikén e Shqipérisé ose jashté saj, sipas parashikimit té nenit 4 té
ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003, “Pér deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve
financiare té té zgjedhurve dhe té disa népunésve publiké”, i ndryshuar - g€ jané né pronési,
posedim ose né pérdorim té subjektit té rivlerésimit.

23.10. Ndérsa, referuar pikés 1 té nenit D té€ Aneksit té Kushtetutés, subjektet e rivlerésimit i
nénshtrohen deklarimit dhe kontrollit té pasurive té tyre, me géllim gé té identifikohen ata qé
kané né pronési ose né pérdorim pasuri mé té médha nga sa mund té justifikojné ligjérisht ose
ata gé nuk i kané deklaruar saktésisht dhe plotésisht pasurité e tyre dhe té personave té lidhur.

23.11. Formulari i deklarimit té pasurisé pér rivlerésimin — shtojca 2 e ligjit nr. 84/2016 —
vendos detyrimin e subjekteve té rivlerésimit pér deklarimin e té gjitha pasurive té akumuluara
ndér vite deri né ditén e dorézimit té deklaratés sé pasurisé, burimet e krijimit té tyre dhe té
drejtat reale mbi to, t&€ ndodhura brenda dhe jashté vendit, té cilat jané né pronési, né posedim
ose né pérdorim nga subjekti i rivlerésimit apo né bashképronési té tij me bashkéshortin/en,
bashkéjetuesin/en, fémijét né moshé madhore dhe/ose persona té tjeré té lidhur.

23.12. Né zbatim té legjislacionit té sipércituar, subjektet e rivlerésimit kané pasur detyrimin
gé né deklaratén e pasurisé sé rivlerésimit té deklarojné pasurité né pérdorim, si dhe burimet e
Krijimit té tyre.

23.13. Gjithashtu, né pikén 1 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016 parashikohet se subjekti i
rivlerésimit dhe personat e lidhur me té, sé bashku me deklaratén e pasurisé, paragesin té gjitha

13 Shkresé nr. *** prot., daté 17.9.2020.
14 Shkresé nr. *** prot., daté 15.6.2022, protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 17.6.2022.
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dokumentet qé justifikojné vértetésiné e deklarimeve pér ligjshmériné e burimit té krijimit té
pasurive.

23.14. Rezulton se subjekti i rivlerésimit ka deklaruar si pasuri né pérdorim — pasuriné me nr.
*** té ndodhur né z. k. ***, me adresé: Lagjja Nr. ***, *** Durrés, duke referuar si burim
krijimi té saj krediné e marré prej tij né BKT dhe kursimet familjare.

23.15. Sikurse u evidentua mé sipér, pasuria nr. *** éshté e lidhur me pasuriné nr. *** dhe
pérbéhet nga njé sipérfage totale trualli prej 457 m? dhe sipérfage totale ndértimi prej 566 m?
dhe e ka origjinén nga trualli prej 300 m? i bleré nga babai i subjektit né vitin 2002, objekt i
ndértuar né vitin 2003, shtesa e ndértuar né dukje pérgjaté viteve 2010 — 2013 dhe trualli prej
157 m?, pérfituar me legalizim. Vlen té theksohet se shtesa e béré né objektin ekzistues nuk
evidentohet si pasuri e regjistruar ve¢cmas, por éshté pjesé pérbérése e objektit té regjistruar pas
kryerjes sé procedurave té legalizimit.

23.16. Né dukje, subjekti ka deklaruar vetém burimin e té ardhurave té investuara prej tij pér
shtesat e kryera né objektin ekzistues nga viti 2010 e né vijim.

23.17. Sa mé sipér, Komisioni konstaton se né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting
subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar vlerén e pasurisé né pérdorim dhe burimet e tjera té té
ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin e saj.

23.18. Lidhur me kété konstatim, me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit,
subjekti i rivlerésimit ka parashtruar se éshté pérdorues i vetém njé pjese té késaj godine dhe
konkretisht i njé sipérfageje banimi dhe njé sipérfageje shérbimesh né té cilén zhvillon
aktivitetin e saj bashkéshortja S.T... Né deklaratén Vetting ka deklaruar vetém kontributin e tij
pér shtesén qé i éshté béré késaj godine nga viti 2010 e né vazhdim, kontribut i cili pérbéhet
nga kredia né shumén 6,000,000 leké, e marré né BKT, si dhe nga kursimet familjare ndér vite.

23.19. Komisioni véren se né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting subjekti ka deklaruar
banesé né pérdorim ku jeton aktualisht me prindérit, regjistruar sipas vértetimit nga dokumenti
hipotekor, gé vérteton se né regjistrat hipotekoré me nr. *** daté 5.11.2003, figuron e
regjistruar né emér té babait té tij B.T pasuria nr. ***, e ndodhur né z. k. ***, me adresé: Lagjja
Nr. *** *** Duyrrés. Nése Komisioni do t’i referohet dokumentit hipotekor nr. ***, daté
5.11.2003, objekti i deklaruar né pérdorim nga subjekti pérbéhet nga 3 kate, me sipérfage totale
ndértimore 276.68 m?. Por, nga ana tjetér, rezultoi se kjo pasuri ka pésuar ndryshime thelbésore
dhe se né momentin e dorézimit té deklaratés Vetting objekti kryesor ka gené me sipérfage
totale ndértimi prej 566 m? dhe ka pasur edhe dy objekte té tjera té lidhura mé t&, me sipérfage
totale prej 73 m2.

23.20. Né prapésimet e tij subjekti pretendon se ka deklaruar se éshté pérdorues i vetém njé
pjese té késaj godine, dhe konkretisht i njé sipérfageje banimi dhe njé sipérfageje shérbimesh,
ndérkohé gé né deklaratén Vetting ka referuar njé dokument mbi kété pasuri, i cili sé paku nuk
pérfshinte njésiné e shérbimit — restorantin.

23.21. Né kushtet kur ky objekt rezulton té jeté zhvilluar pérgjaté vitit 2010 e né vijim — duke
u kryer punime té reja shtesé, ndértuar ambiente té reja, rritur sipérfagja ndértimore e tij, si dhe
né dukje ndryshuar funksioni pér disa ambiente — Komisioni konstaton se subjekti nuk ka
deklaruar sakté mbi gjendjen faktike té tij né momentin e dorézimit té deklaratés sé rivlerésimit
kalimtar Vetting. Pér mé tepér, subjekti ka deklaruar pérdorimin e ploté té godinés sé banimit,
megjithése ka referuar njé dokument i cili nuk tregonte gjendjen faktike té saj, duke mos
specifikuar se kishte né pérdorim pjesé té caktuara té saj.

23.22. Pér sa mé sipér, Komisioni vleréson se subjekti ka pasur detyrimin té deklaronte
gjendjen faktike té objektit té cilin e ka né pérdorim, qofté edhe nése ka né pérdorim vetém njé
pjesé té tij, vlerén, si dhe burimet e té ardhurave té cilat kané shérbyer pér krijimin e tij.
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23.23. Né kété kontekst, trupi gjykues véren se né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting
nuk éshté deklaruar plotésisht nga subjekti i rivlerésimit burimi i krijimit té pasurisé né
pérdorim té tij — objektit t¢ ndodhur né Lagjen Nr. *** *** Durrés, duke mos pérmbushur
detyrimin e pércaktuar né dispozitat kushtetuese e ligjore, konkretisht nenin D, pika 2 e Aneksit
té Kushtetutés®™ dhe nenin 31, pika 1 e ligjit nr. 84/2016, sipas sé cilés subjektet e rivlerésimit
kané detyrimin té plotésojné deklaratén e pasurisé, sipas shtojcés 2 bashkélidhur kétij ligji, né
té cilén parashikohet gartésisht deklarimi i burimit t& krijimit té pasurisé.

23.24. Né kushtet kur subjekti i rivlerésimit nuk ka pérmbushur kété detyrim ligjor, pércaktuar
né ményré té detajuar edhe né pikén 7 té udhézimit nr. 4095, daté 10.10.2016, té ILDKPKI-
sé16, sipas sé cilés pér ¢cdo pasuri subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur duhet té deklarojné
burimin né momentin e krijimit pér secilén prej tyre, duke bashkélidhur dokumentacionin ligjor
pér té justifikuar ligjshmériné e burimit té krijimit pér secilén pasuri né momentin e fitimit té
tyre, si dhe mosdeklarimin e té dhénave té plota té késaj pasurie né pérdorim mbi gjendjen e
saj né momentin e dorézimit té deklaratés sé rivlerésimit kalimtar Vetting, e ¢ojné subjektin e
rivlerésimit né situatén e njé deklarimi té pasakté, sipas leximit a contrario té nenit 33, pika 5,
germa “a” e ligjit nr. 84/2016.

23.25. Verifikimi dhe analizimi i ecurisé sé ndértimit té objektit kryesor 3 kate + bodrum
+ papafingo dhe i dy objekteve njékatéshe, vlerés sé investimit té kryer dhe lidhjes sé
subjektit té rivlerésimit me to

23.25.1. Rezulton e provuar se, bazuar né lejen e ndértimit té léshuar nga Bashkia Durrés, né
vitin 2003 éshté ndértuar objekti 3-katésh me sipérfage totale ndértimore prej 276.68 m?,
regjistruar né emér té babait té subjektit té rivlerésimit.

23.25.2. Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se ka banuar né kété godiné nga ndértimi i saj deri
né korrik té vitit 2009, moment né té cilin pérkohésisht éshté zhvendosur té banojé né
apartamentin e bleré nga bashkéshortja e tij né Tirané dhe se é&shté rikthyer té banojé né
pasuriné objekt vlerésimi né néntor té vitit 2010, e aktualisht vazhdon té banojé aty.

23.25.3. Sa i pérket vlerés sé objektit té ndértuar né vitin 2003, Komisioni evidentoi se pjesé e
dosjes sé lejes sé ndértimit éshté dokumenti — preventiv punimesh i pérpiluar nga inxhinier
L.G, né referim té té cilit parashikohet se vlera totale e punimeve pér ndértimin e kétij objekti
3-katésh do té shkojé 5,549,892 leké.

23.25.4. Gjaté hetimit administrativ - né pérgjigje té pyetésorit nr. *** subjekti i rivlerésimit,
ndér té tjera, deklaroi se né pérfundim té punimeve pér kété objekt, nga rakordimi gé u bé me
ndértuesin, rezultoi se totali i vlerés sé investuar prej tij ishte né shumén 3,480,000 leké. Pra,
se pér ndértimin e objektit, punimet nuk u béné sipas preventivit té hartuar né momentin e
marrjes sé lejes sé ndértimit, por pér shkak té kontributit té babait, punimet u kryen me njé
vleré mé té ulét sesa ajo e preventivit.

23.25.5. Por, nga ana tjetér, Komisioni konstaton se megjithése si subjekt ndértues i kétij
objekti paraqitet shoqéria “***” sh.p.k., subjekti i rivler€simit nuk depozitoi situacione
punimesh dhe/apo fatura tatimore pér té provuar vlerén e ndértimit té kétij objekti'’.

23.25.6. Né kéto kushte, pér pércaktimin e vlerés sé kétij objekti, Komisioni iu referua
Udhézimit Nr. 1, daté 8.5.2003, t€ Ké&shillit té€ Ministrave, “Pér miratimin e kostos mesatare té
ndértimit t& banesave nga Enti Kombétar i Banesave, té vlerave né tregun e liré té banesave

15 Neni D, pika 2 e Aneksit té Kushtetutés, parashikon: “2. Subjekti i rivierésimit dorézon njé deklaraté té re dhe
té detajuar té pasurisé né pérputhje me ligjin [...] ”.

16 Udhézimi nr. 4095, daté 10.10.2016, i ILDKPKI-sg, “Pér ményrén e deklarimit té pasurive, né pronési, posedim
dhe pérdorim, burimet e krijimit té tyre, detyrimet financiare etj., nga subjektet e rivlerésimit dhe personat e lidhur
gé mbartin detyrim pér deklarim té pasurisé, né zbatim té ligjit nr. 84/2016, daté 30.8.2016 /...] "

171 pyetur né pyetésorin nr. *** mbi vlerén e objektit sipas fazave té ndértimit dhe zhvillimit té tij, duke i kérkuar
edhe dokumentacion justifikues ligjor.
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dhe t€ koeficientit “****”, nga ku duket se kostoja mesatare e ndértimit né€ vitin 2003 pér qytetin
e Durrésit éshté 27,218 leké/m?.

23.25.7. Sa mé sipér, duket se vlera e ndértimit té kétij objekti deri né fund té vitit 2003 ka
gené rreth 7.5 milioné leké (sipérfage totale ndértimi 276.68 m? * 27,218 leké/m? = 7,530,676
leké).

23.25.8. Gjithashtu, referuar informacionit/dokumentacionit t& dérguar nga “ProCredit Bank™!®
rezulton se subjekti i rivlerésimit, né cilésiné e kredimarrésit, dhe babai i tij, né cilésiné e
debitorit solidar, né datén 8.9.2004 ka lidhur kontratén e kredisé bankare népérmjet sé cilés i
éshté miratuar dhénia e shumés prej 500,000 lekésh, me destinacion té pérdorimit té kredisé

Cokedkd

23.25.9. Né formularét, pjesé e dokumentacionit té miratimit té kredisé, ndér té tjera, duket se
&shté béré komenti né gjuhé t€ huaj “The client needs the loan to do some renovations in the
house”.

23.25.10. Né pikén 4 té kontratés sé kredisé me titull “garancité — peng” éshté pércaktuar se
pér sigurimin e késaj kredie, kredimarrési/debitori solidar (penglénési) I& peng pasuriné e tij
sipas regjistrimit né aneksin A, gé i bashkélidhet dhe éshté pjesé pérbérése e késaj kontrate.
Konstatohet se né aneksin “garanci objektesh” qé lidhet me kontratén e kredis€, subjekti i
rivlerésimit ka deklaruar se éshté pronar i té mirave, duke u evidentuar lista e pengut, si vijon:
(i) dy TV + video + magnetofon me vleré 50,000 leké; (ii) dy frigoriferé + lavatrice me vleré
70,000 leké; (iii) sobé gatimi + sobé gazi me vleré 30,000 leké; (iv) katér tavolina + dy
komplete divanesh me vleré 120,000 leké; (v) kuzhiné + minibar + 2 dy dhoma gjumi me vleré
350,000 leké; dhe (vi) autoveturé “***” me vleré 550,000 leké.

23.25.11. Komisioni konstaton se né deklaratén e interesave privaté/periodiké vjetoré té vitit
2004 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar si detyrim financiar shumén prej 500,000 lekésh té
pérfituar népérmjet kredisé bankare né€ “ProCredit Bank”, por nuk ka béré deklarim mbi
géllimin/destinacionin e késaj shume. Né DIPP/2005 dhe né DIPP/2006 subjekti i rivlerésimit
ka deklaruar pagesat vjetore té kryera pér shlyerjen e késaj kredie. Rezulton se kjo kredi éshté
shlyer plotésisht né vitin 2006.

23.25.12. Pra, nga verifikimi dhe analizimi i dosjes sé késaj kredie duket se éshté marré me
géllim kryerjen e rinovimeve né godinén ku banonte subjekti i rivlerésimit, regjistruar né emér
té babait té tij dhe se si garanci, ndér té tjera, jané 1éné edhe mobilie apo pajisje té tjera, té cilat
né dukje kané gené té vendosura né kété godiné banimi.

23.25.13. | pyetur nga Komisioni® lidhur me destinacionin e shumés sé pérfituar nga kredia e
marré né vitin 2004 né “ProCredit Bank”, subjekti i rivlerésimit deklaroi se kjo kredi éshté
marré né kushte emergjente pér shkak té njé situate té paparashikuar dhe t&€ menjéhershme gé
njéri prej prindérve té tij kishte dhe ishte i domosdoshém sigurimi i kétyre mjeteve financiare.

23.25.14. Por, duket se ky deklarim i béré nga subjekti nuk éshté né pérputhje me géllim e
deklarimit té marrjes sé késaj kredie — té evidentuar né kontratén e kredisé.

23.25.15. Né vijim, sikurse u evidentua mé sipér, né vitin 2010 babai i subjektit té rivlerésimit
ka aplikuar dhe éshté pajisur me leje ndértimi me objekt “shtesé anésore 1-3 (njé-tre) kate dhe
shtesé papafingo mbi godinén ekzistuese 3 (tre) kate”, me subjekt ndértues “***” sh.p.k.
(miratuar leja e ndértimit né korrik té vitit 2010).

18 Shkresé nr. *** prot., daté 11.9.2020, e “ProCredit Bank” (protokolluar né¢ Komision me nr. *** prot., daté
15.9.2020).

19 Referohuni pyetjes nr. *** t& pyetésorit nr. *** té dérguar nga Komisioni dhe pérgjigjeve té depozituara nga
subjekti i rivlerésimit lidhur me kété pyetje.
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23.25.16. Referuar relacionit teknik, té pérpiluar nga studio projekti “*** arkitekte urbane
E.K, si¢ paragitet né studimin urbanistik té béré edhe né projekt-zbatim, investitori kérkon qé
te sheshndértimi qé pérfshin njé sipérfage prej 300 m? struktura e banimit té pérbéhet nga: (i)
kati pérdhe (ekzistues) me sip. 170 m? (92 m? ekzistuese + 78 m? shtesa); (ii) kati i paré me
sip. 192 m? (92 m? ekzistues + 100 m? shtesé); (iii) kati i dyté me sip. 152 m? (92 m? ekzistues
+ 60 m? shtesé); dhe (iv) papafingo me sip. 75 m?. Vlen té evidentohet fakti se né preventivin
qé shoqgéron relacionin teknik (pérpiluar nga arkitekte E.K) duket se si investitor éshté shénuar
“I. T.

23.25.17. Pra, referuar dosjes sé aplikimit dhe marrjes sé lejes sé ndértimit, duket se shtesa
totale — nga objekti ekzistues do té ishte me sipérfage totale ndértimore prej 313 m2. Sipérfagja
totale e objektit né pérfundim té punimeve do té ishte rreth 590 m2.

23.25.18. Gjithashtu, referuar projektit t& miratuar (projekti i punuar né janar té vitit 2010)
duket se do té keté zhvillim/ndryshim térésor té godinés ekzistuese té harmonizuar me shtesat
e parashikuara pér t’u ndértuar. Edhe né preventivin e pérpiluar nga arkitekte E.K disa punime
(si lyerje, shtrim pllakash etj.) jané parashikuar pér 590 m? sipérfage ndértimi. Duket se Kkati
pérdhe, kati i paré dhe kati i dyté do té pérshtateshin pér zhvillimin e aktivitetit social-ekonomik
dhe se vetém papafingoja do té shérbente si objekt banimi. Késhtu, duket se né katin pérdhe
éshté parashikuar té zhvillohej aktiviteti “bar-restorant” dhe se né kété kat, sipas projektit, ishte
parashikuar té kishte 2 tualete, ndérsa pér katin e paré dhe té dyté ishte parashikuar gé secili té
kishte nga 4 dhoma gjumi me nga njé tualet pér secilén dhomé.

23.25.19. Por, duket se punimet né kété godiné nuk jané kryer né pérputhje me projektin e
miratuar sipas lejes sé ndértimit dhe se pér kété arsye ky objekt u éshté nénshtruar procedurave
té legalizimit.

23.25.20. Si¢ u evidentua edhe mé sipér, pjesé e dosjes sé legalizimit té kétij objekti éshté
dokumenti deklaraté “pér pérfshirje né procedurat e legalizimit t€ ndértimit pa leje dhe/ose
shtesés né ndértim me leje”, protokolluar né Drejtoriné e ALUIZNI-t Durrés me nr. ***, daté
30.9.2015. Né kété dokument referohet se ndértimi éshté ngritur né vitin 2013.

23.25.21. Komisioni konstaton se, megjithése duket se ky dokument éshté né emér té z. B.T,
si vetédeklarues, nuk rezulton té jeté i firmosur/nénshkruar prej tij né cilésiné e deklaruesit dhe
as nga ndonjé specialist i Drejtorisé sé ALUIZNI-t Durrés, né cilésiné e pranuesit té
dokumentit.

23.25.22. Ndérsa, referuar dokumentit “procesverbal i verifikimit né terren i t& dhénave té
ndértimit pa leje/shtesés né ndértim me leje”, duket se pas verifikimit té béré né terren nga
specialistét e Drejtorisé s& ALUIZNI-t Durrés, mbi objektin gé ka lidhje me vetédeklarimin nr.
*** daté 30.9.2015, kané konstatuar se: (i) sipérfagja e parcelés ndértimore/sheshit té ndértimit
éshté 157 m?; (ii) sipérfagja e bazés (njollés) sé objektit &shté 128 m?; (iii) sipérfagja pér banim
papafingo éshté 91 m?; dhe (iv) sipérfagja pér aktivitet social-ekonomik éshté 429 m?, e ndaré
né: bodrum 53 m?; kati pérdhe 128 m?; kati i paré 88 m?; dhe Kati i dyté 160 m?,

Pra, duket se sipas verifikimit né terren godina ka njé sipérfage totale ndértimi prej 520
m?, e ndaré né 429 m? pér aktivitet social-ekonomik dhe 91 m? pér banim.

23.25.23. Si¢ u evidentua mé sipér, né datén 11.1.2017 éshté léshuar leja e legalizimit né emér
té z. B.T, pér objektin “shtesé anésore 2 kate + bodrum + papafingo né objektin ekzistues 3
kate”, me té dhénat si vijon: (i) sipérfage e parcelés ndértimore 457 m?; (ii) sipérfage ndértimi
128 m?; (iii) sipérfage totale e ndértimit, nga ku pér banim 71 m? dhe pér aktivitet 335 m?; si
dhe (iv) numri i kateve mbi toké 3 kate + papafingo dhe nén toké 1 kat.

Pra, duket se sipas lejes sé legalizimit godina ka njé sipérfaqge totale ndértimi prej 406 m?,
e ndaré né 335 m? pér aktivitet social ekonomik dhe 71 m? pér banim.
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23.25.24. Por, gjithsesi, referuar planimetrive té kétij objekti, té cilat jané pjesé e dosjes sé
legalizimit, duket se punimet jané kryer né ményré té ngjashme me parashikimet e béra né
projektin e ndértimit (evidentuar mé sipér), sa i pérket katit pérdhe, katit té paré, katit t& dyté
dhe papafingos dhe se sipérfagja totale ndértimore e objektit éshté 566 m?, e pérbéré nga: (i)
bodrum me sip. 53 m?, social-ekonomik; (ii) kati pérdhe me sip. 128 m?, social-ekonomik; (iii)
kati i paré me sip. 154 m?, social-ekonomik; (iv) kati i dyté me sip. 160 m?, social-ekonomik;
dhe (v) papafingo me sip. 71 m?, banim.

23.25.25. Né datén 1.3.2017, né regjistrat hipotekoré t¢ ASHK-sé Drejtoria Vendore Durrés —
né referim té lejes sé legalizimit té sipércituar — éshté regjistruar né emér té z. B.T pasuria e
llojit “shtesé anésore 2 kate + bodrum + papafingo né objektin ekzistues”, e pérbéré nga: (i)
sipérfage bodrumi social-ekonomik 53 m?; (ii) sipérfage kati pérdhe social-ekonomik 128 m?;
(iii) sipérfage kati i paré 154 m?; (iv) sipérfage Kkati i dyté 160 m?; dhe (v) dhe sipérfage
papafingo 71 m?,

Pra, rezulton se pas pérfundimit té procedurave té legalizimit né emér té shtetasit B.T
éshté regjistruar pasuria nr. *** e pérbéré nga 3 kate + bodrum + papafingo, me
sipérfage bazé (njollé) ndértimore 128 m? dhe sipérfage totale ndértimi 566 m?2.

23.25.26. Né vijim, duket se ky objekt &shté bashkuar me pasuriné nr. *** dhe éshté regjistruar
pasuria nr. *** me sipérfage totale trualli 457 m?, sipérfage bazé (njolle) ndértimore 128 m?
dhe sipérfage totale ndértimi 566 m?.

23.25.27. Né kushtet kur leja e ndértimit éshté marré né vitin 2010, si dhe né konsideraté té
faktit se né dosjen e legalizimit referohet se ky objekt éshté ngritur né vitin 2013, duket se
punimet pér ndértimin e shtesés anésore, bodrumit, papafingos dhe ato té kryera té lidhura me
objektin ekzistues jané kryer pérgjaté viteve 2010 — 2013.

23.25.28. Pasi u pyet nga Komisioni mbi investimet e kryera né pasuriné objekt vlerésimi, ku
pérfshihet edhe ndértimi i shtesés anésore + bodrum + papafingo dhe punimeve té tjera té
kryera mbi objektin ekzistues, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera, deklaroi se?®: “... lidhur me
ndértimin e shtesés sé godinés né janar té vitit 2010, B. T ka filluar procedurat pér realizimin
e njé shtese anésore + papafingo né godinén ekzistuese me géllim realizimin e fitimit népérmjet
shitjes sé njé pjese té godinés. Pér hartimin e projektit, babai ka kontaktuar me studion ***
dhe ka paguar shumén 45,000 leké sipas aktit té Iéshuar nga arkitekti, mandatarkétimi nr. ***,
daté 1.2.2010. Me kontratén e sipérmarrje ndértimi (shtesé anésore dhe papafingo) e datés
3.2.2010, me nr. *** rep., nr. *** kol., B.T, me cilésiné e porositésit, dhe shogéria ***’sh.p.k.,
me cilésiné e sipérmarrésit, kané réné dakord pér ndértimin e késaj shtese anésore dhe
papafingos, ku sipas pjesés III té kontratés ‘detyrimet e sipérmarrésit’, pala sipérmarrése do
té pérgatiste té gjithé dokumentacionin pér ndértimin dhe Iéshimin e lejes sé ndértimit nga
autoritetet ligjore dhe do té pérballonte shpenzimet noteriale dhe ¢do detyrim tjetér gé lidhej
me dokumentacionin e ndértimit. Pas késaj, B.T ka kérkuar pajisjen me leje ndértimi pér njé
shtesé anésore 1-3 kate dhe papafingo mbi godinén ekzistuese...

Me pajisjen me leje ndértimi né tetor té vitit 2010 kané filluar punimet pér ndértimin e objektit
nga firma ndértuese. Sipas situacioneve té punimeve rezulton se: (i) né muajin tetor 2010 jané
kryer punime me vleré 2,884,559 leké; (ii) né muajin néntor 2010 jané kryer punime me vieré
3,088,116 leké; (iii) né muajin dhjetor 2010 jané kryer punime me vleré 535,128 leké; (iv) né
muayjin janar 2011 jané kryer punime me vleré 1,054,862 leké. Né total: 7,562,651 leké.

Né shkurt té vitit 2011, babai i ka kérkuar ndértuesit ndérprerjen e punimeve dhe zgjidhjen e
marréveshjes sé sipércituar me shogériné “***’sh.p.k. Mé pas, né godiné jané kryer punime

20 Referohuni pyetjes nr. *** té pyetésorit nr. *** t& dérguar nga Komisioni dhe pérgjigjeve té depozituara nga
subjekti i rivlerésimit lidhur me kété pyetje.
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nga veté babai sipas mundésive té tij financiare, por duke mos zbatuar volumet e punimeve té
parashikuara né dokumentacionin teknik té lejes sé ndértimit”.

23.25.29. Né mbéshtetje té deklarimeve té tij, subjekti ka depozituar kopje té kontratés sé
sipérmarrjes?! té datés 3.2.2010, té lidhur mes shtetasit B.T, né cilésiné e palés porositése
(investitorit), dhe shoqérisé “***” sh.p.k., né cilésiné e palés sipérmarrése, si dhe kopje té 4
faturave tatimore: (i) faturé tatimore me nr. serie ***, daté 30.10.2010; (ii) faturé tatimore me
nr. serie *** daté 30.11.2010; (iii) faturé tatimore me nr. serie ***, daté 31.12.2010; dhe (iv)
faturé tatimore me nr. serie ***, daté 31.1.2011.

23.25.30. Rezulton se népérmjet kontratés sé sipérmarrjes té datés 3.2.2010 shoqéria ndértuese
“***” sh.p.k. ka marré pérsipér ndértimin e njé shtese anésore né objektin ekzistues +
papafingo, kjo sipas projektit i cili do té béhet nga sipérmarrési, sipas planimetrisé sé sheshit
t€ ndértimit pérgatitur nga studio projektimi “***” *** *** ‘Dyrrgs, adresa e objektit: Lagjja
Nr. *** rruga “***” *** Durrés dhe kondicionet urbane jané: (i) sipérfagja e truallit 300 m?;
(ii) sipérfagja e ndértimit 92 + 78 = 170 m?; (iii) koeficienti i shfrytézimit 57%; (iv) numri i
kateve, 3 kate ekzistuese; dhe (v) shtesa, 3 kate + papafingo.

23.25.31. Né kété kontraté, ndér té tjera, éshté parashikuar e drejta e palés porositése gé pér
objektin e sipérmarrjes té kérkojé (sipas preferencave té saj) nga pala sipérmarrése gé pér
kryerjen e punimeve té brendshme dhe té jashtme té pérdoren materiale ndértimore té njé
cilésie mé té miré apo té béhen pérmirésime funksionale e dekorative té parashikuara né plan-
projekt, duke kérkuar ndryshimin e kétij té fundit dhe mé pas... Nga ana tjetér, parashikohet se
porositési nuk ka té drejté gé té béjé ndryshime né pamjen e jashtme arkitekturore té godinés
sé ndértuar; té béjé zgjidhjen e njéanshme té kontratés pa shlyer detyrimet financiare pér
punimet e kryera deri né até moment, si dhe fitimin e munguar...?

23.25.32. Gjithashtu, né kontratén e sipérmarrjes éshté pércaktuar se: “Kjo kontraté lidhet me
vullnetin e liré té paléve pa u pércaktuar afati i pérfundimit té sipérmarrjes dhe ¢cmimi i saj. Té
gjitha kéto dhe detaje té tjera do té pércaktohen né njé aneks-kontraté pasi té zbardhet leja e
sheshit dhe ndértimit nga autoriteti pérkasés ligjor... 23,

23.25.33. Né referim té deklarimeve té subjektit dhe pas verifikimit té faturave tatimore té
depozituara prej tij, duket se shogéria ndértuese “***” sh.p k. ka filluar ndértimin e kétij objekti
pas miratimit té lejes sé sheshndértimit dhe lejes sé ndértimit, por pa pércaktuar ¢mimin final
té punimeve. Pra, duket se mes paléve nuk éshté nénshkruar aneks-kontrata, ku té pércaktohej
¢mimi final dhe detaje té tjera lidhur me ndértimin e kétij objekti. Sipas subjektit, né shkurt té
vitit 2011, babai i tij i ka kérkuar ndértuesit ndérprerjen e punimeve dhe zgjidhjen e
marréveshjes s€ sipércituar me shoqériné “***” sh.p.k., por rezulton se ai nuk ka depozituar
dokument pér revokimin e kontratés sé sipérmarrjes, si dhe nuk ka deklaruar nése kjo kontraté
éshté zgjidhur me mirékuptim apo ka pasur mosmarréveshje mes paléve.

23.25.34. Me dérgimin e rezultateve té& hetimit administrativ, Komisioni i kérkoi subjektit té
deklarojé nése mes babait té tij B.T, né cilésiné e palés porositése (investitorit), dhe shogérisé
“x** sh.p.k. éshté lidhur aneks-kontrata pér pércaktimin e ¢mimit final té punimeve dhe
detajeve té tjera pér ndértimin e kétij objekti, sipas pércaktimeve té béra né kontratén e
sipérmarrjes daté 3.2.2010. Gjithashtu, nisur nga vetédeklarimet e béra, subjektit iu kérkua té
japé€ detaje mbi zgjidhjen e kontratés s€ sipérmarrjes mes babait t€ tij dhe shoqérisé “***”
sh.p.k., duke specifikuar ményrén e zgjidhjes sé saj.

2L Kontraté sipérmarrjeje ndértimi (shtesé anésore dhe papafingo) nr. *** rep., nr. *** kol., daté 3.2.2010,
redaktuar nga noteri publik B.P.

22 Referohuni pjesés 111, “Té drejtat dhe detyrimet e porositésit”, té kontratés sé sipérmarrjes t€ datés 3.2.2010.

23 Referohuni pjesés IV, “Dispozita té Pérgjithshme”, té kontratés sé sipérmarrjes té datés 3.2.2010.
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23.25.35. Népérmjet prapésimeve té depozituara né Komision, si dhe shpjegimeve té dhéna
gjaté seancés dégjimore, subjekti u ka géndruar deklarimeve té méparshme té dhéna gjaté
hetimit administrativ, duke referuar se shoqgéria “***” sh.p.k. ka kryer vetém 62% té punimeve
té parashikuara né preventiv, pasi né shkurt té vitit 2011 jané ndérpreré punimet nga ana e késaj
shogérie. Rezulton se subjekti nuk u éshté pérgjigjur kérkesave té béra nga Komisioni mbi
ecuriné e marrédhénies kontraktuale mes babait t€ tij dhe shoqéris€ “***” sh.p.k.

23.25.36. Gjithsesi, Komisioni véren se me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit,
si dhe né seancén dégjimore té datés 3.11.2022, subjekti ka depozituar dokumentin deklaraté
noteriale té shtetasit B.T?* (pérfaqésues ligjor dhe ortak i vetém i shoqérisé “***” sh.p.k.) e
datés 29.10.2022, né referim té sé cilés ky shtetas, ndér té tjera, ka deklaruar se: “...pér sa i
pérket marréveshjes gé kishte me B.T, mes tyre éshté lidhur vetém kontrata e sipérmarrjes sé
ndértimit e datés 3.2.2011, dhe mé pas nuk kané kryer asnjé veprim para ndonjé noteri.
Gjithashtu, edhe pér ndérprerjen e punimeve nuk kané béré asnjé kontraté apo deklaraté
noteriale, pasi nuk kishin kontradikta dhe nuk e pané té nevojshme. Marrédhéniet kané gené
korrekte dhe me marréveshje té dy paléve jané shképutur nga ky ndértim pa pérfunduar
punimet si¢ pérshkroi mé lart”.

23.25.37. Sa i pérket vlerés sé shpenzuar pér ndértimin e shtesés anésore + papafingo + bodrum
dhe punimeve té kryera né objektin ekzistues, subjekti referon se éshté né shumén 7,562,651
leké (sipas faturave tatimore), duke i shtuar edhe vlerén e investimeve té tjera té& kryera nga
babai i tij pas prishjes s€ marréveshjes me shoqériné “***” sh.p.k., por pa referuar vleré
konkrete.

23.25.38. Referuar dokumentit preventiv punimesh, té punuar nga arkitekte E.K, vlera totale
parashikuar sipas projektit — pér ndértimin e shtesés anésore + papafingo + punime té tjera né
objektin ekzistues — éshté né shumén 12,327,088 leké. Si¢ u evidentua mé sipér, sipas projektit
do té kishte ndérhyrje thelbésore edhe né objektin ekzistues — kjo pasqyruar edhe né preventivin
e punimeve ku evidentohen, ndér té tjera, zéra punimesh si: (i) prishje mur tulle; dhe (ii) prishje
strukture B/A etj.

23.25.39. Nése me projektin fillestar ishte parashikuar gé né total pas ndérhyrjes godina té
kishte njé sipérfage ndértimore prej 590 m? rezulton se godina ka njé sipérfage totale
ndértimore faktike té regjistruar prej 566 m?.

23.25.40. Rezulton e provuar se pér muajt tetor 2010 — janar 2011, shogéria “***” sh.p.k. ka
faturuar né total njé vleré punimesh prej 7,562,651 lekésh pér kété objekt. Por, subjekti nuk ka
depozituar situacionet e punimeve pér té verifikuar se ¢faré punimesh u pérgjigjen faturimeve
té béra nga kjo shogeéri, pra pér té evidentuar llojin, volumin dhe fazén e ecurisé sé punimeve.

23.25.41. Gjithashtu, Komisioni konstaton se, megjithése duket se né situaté faktike jané kryer
punime pér njé sipérfage ndértimore mé té vogél nga ajo e parashikuar né projektin fillestar,
nga ana tjetér rezulton té jené kryer punime té cilat nuk ishin parashikuar mé paré, si pér
shembull ndértimi i bodrumit, i cili duket se ka kérkuar kryerjen e punimeve shtesé té njé
véshtirésie mé té larté — e né kété kuptim supozuar edhe té njé vlere mé té larté pér kété
sipérfage ndértimi, pasi pér ndértimin e bodrumit, krahas materialeve specifike té ndértimit,
nevojiten shérbime shtesé dhe punime té specializuara, té cilat fillojné kryerjen e studimeve
gjeologjike, hapjen e gropés, punime pér ventilimin, izolimin termik, hidro-izolim, kullim,
instalime elektrike etj.

23.25.42. Pra, duket se né kété rast kemi njé ndryshim thelbésor té projektit, pasi né dukje
bodrumi éshté pjesé edhe e objektit kryesor dhe, si i tillé, ka béré gé hipotetikisht té keté sjellé
punime té tjera shtesé té paparashikuara né projektin fillestar. Né kété kéndvéshtrim, duket se
ka pasur kosto shtesé pér hartimin e projektit té ri apo pérshtatjen e tij.

24 Deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 29.10.2022, redaktuar nga noteri publik B. E (P).
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» Pér sa u analizua mé sipér, né kushtet kur punimet né ndértimin e kétij objekti kané
gené komplekse, pasi pérve¢ ndértimit té shtesés anésore, bodrumit dhe papafingos,
duket se ka pasur ndérhyrje thelbésore edhe né objektin kryesor, si dhe né vlerésim té
fakteve té listuara, si vijon:

1) subjekti ka depozituar vetém kopje té faturave tatimore té léshuara nga shoqéria “***”
sh.p.k., né té cilat nuk evidentohet volumi i punimeve té kryera,

i) shtrirje né kohé té punimeve pér ndértimin e kétij objekti, né dukje pér periudhén nga tetori
2010 deri né vitin 2013, kjo vlerésuar né harmoni me deklarimet e subjektit — né referim té té
cilit né shkurt té vitit 2011 babai i tij i ka kérkuar ndértuesit ndérprerjen e punimeve dhe
zgjidhjen e marréveshjes — e né vijim ka vazhduar veté punimet né objekt;

iii) shndérrim té objektit kryesisht (né dukje) né funksion té zhvillimit té aktivitetit social -
ekonomik, si dhe ndryshimet e béra né realizimin e projektit;

iv) mospérputhje té evidentuara mbi sipérfaget e kétij objekti mes aktit té verifikimit né terren,
lejes sé legalizimit dhe regjistrimit té kryer né kartelén e pasurisé;

v) diferencé relativisht t& vogél mes sipérfages ndértimore té pércaktuar né projektin fillestar —
pér té cilén jané parashikuar punimet né preventiv dhe asaj té regjistruar faktikisht. Késhtu, né
situaté hipotetike — nése pér punime té kryera pér sipérfagen 590 m? sipas preventivit éshté
parashikuar vlera prej 12,327,088 lekésh, pér punime té njéjta té kryera pér sipérfagen e
ndértimit prej 566 m? duket se né pérpjesétim té drejté né preventiv do té vlerésoheshin né
shumén 11,825,562 leké.

» Komisioni, paraprakisht, vlerésoi se vlera e shpenzimeve té béra pér punimet e kryera
né kété objekt éshté minimalisht né shumén prej rreth 12 milioné lekésh.

23.25.43. Gjithashtu, si¢ u evidentua mé sipér, bazuar né vetédeklarimet e béra nga babai i
subjektit té rivlerésimit, jané legalizuar e né vijim regjistruar edhe 2 objekte té tjera, dhe
konkretisht sipas lejes sé legalizimit nr. *** daté 19.4.2017: (i) pasuria e llojit “godiné social-
ekonomike 1 kat”, me sipérfage ndértimi 32 m?; plus (ii) pasuria e llojit “godiné social-
ekonomike shtesé anésore 1 kat” né objekt ekzistues 3 kate, me sipérfage ndértimi 41 m?.

23.25.44. Nga verifikimi i dokumentacionit té administruar né dosje lidhur me kéto pasuri,
rezulton se godina 1 kat me sip. 41 m? (shtesé) éshté e lidhur me objektin kryesor (regjistruar
me sipérfage totale ndértimi 566 m?), ndérsa godina me sip. 32 m? evidentohet si godiné mé
vete né aférsi té objektit kryesor.

23.25.45. Sa i pérket periudhés sé ndértimit té kétyre objekteve, Komisioni konstaton se ASHK
Drejtoria Vendore Durrés nuk ka dérguar dokumentacion né lidhje me vetédeklarimin e béré
nga babai i subjektit, pér periudhén e ndértimit té kétyre dy objekteve informale. Gjithashtu,
né pérgjigje té pyetésorit nr. ***, subjekti i rivlerésimit nuk ka specifikuar vitin e ndértimit té
kétyre dy objekteve.

23.25.46. Né pikén 1 té nenit 2 té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin ¢ ndértimeve”, i ndryshuar, pércaktohet se: “Ky ligj zbatohet pér ndértimet pa
leje té ndértuara deri né datén 27.6.2014, me funksion banimi, veprimtari ekonomike apo
funksione té tjera social-kulturore dhe gé disponohen nga individé apo persona juridiké té
regjistruar, pérfshiré edhe ndértimet pa leje, pér té cilat subjektet nuk kané kryer procedurén
e vetédeklarimit pér legalizim, sipas afateve té pércaktuara né kété lig; .

23.25.47. Sa mé sipér, né kushtet kur kéto dy objekte figurojné té legalizuara né vitin 2017,
duket se minimalisht jané ndértuar para datés 27.6.2014. Nga ana tjetér, duket se né emér té
babait té subjektit té rivlerésimit éshté evidentuar vetém njé deklaraté “pér pérfshirje né
procedurat e legalizimit t& ndértimit pa leje dhe/ose shtesés né ndértim me leje”, né referim té
sé cilés deklarohet se objekti &shté ngritur né vitin 2013 (né dukje i referohet objektit kryesor,
por né té nuk specifikohen té dhéna mbi sipérfagen e parcelés ndértimore dhe/apo metrat totalé
té ndértimit).
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23.25.48. Komisioni, pér efekt té analizés, paraprakisht vlerésoi se edhe dy objektet me
sipérfaqe totale ndértimi prej 73 m?, pérkatésisht 32 m? dhe 41 m?, jané ndértuar deri né vitin
2013.

23.25.49. Sa i pérket vlerés sé ndértimit té kétyre dy objekteve, Komisioni iu referua
udhézimeve té Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit té
banesave nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitet 2010, 2011 dhe 2013... 25 nga ku
konstatohet se kostoja mesatare e ndértimit pér vitet 2010 — 2013 pér qytetin e Durrésit
paragitet né vlerén 29,580 leké/m?.

23.25.50. Pra, duket se vlera totale e ndértimit té kétyre dy objekteve ka gené rreth 2,160,000
leké (sipérfaqe totale ndértimi 73 m? * 29,580 leké/m? = 2,159,340 leke).

> Pér sa u analizua mé sipér, pér efekt té kryerjes sé analizés financiare té késaj pasurie,
Komisioni paraprakisht ka vlerésuar se: (i) né vitin 2003 shpenzimet e kryera pér ndértimin e
godinés fillestare do té reflektohen né vlerén 7,500,000 leké; dhe se (ii) né vitet 2010 — 2013
jané kryer shpenzime pér shtesat, investimet, punimet e kryera né objektin kryesor dhe pér
ndértimin e dy objekteve té tjera né shumén 14,160,000 lek&?®,

23.25.51. Né vijim, Komisioni evidentoi né ményré té pérmbledhur lidhjet e subjektit té
rivlerésimit me objektet/pasurité e analizuara si mé sipér, té regjistruara né emér té babait B.T.

» Nga verifikimi dhe analizimi i deklarimeve té béra nga subjekti i rivlierésimit né ILDKPKI
dhe atyre té dhéna gjaté hetimit administrativ, si dhe shqyrtimit t¢ dokumentacionit té
administruar né dosje lidhur me truallin, objektin kryesor dhe dy godinat njékatéshe, té
ndodhura né Lagjen Nr. *** *** Durrés, té regjistruara si pasuri né emér té babait té tij B.T,
Komisioni konstaton se:

i. Né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting, subjekti ka deklaruar banesé né pérdorim ku
jeton aktualisht me prindérit, regjistruar sipas vértetimit nga dokumenti hipotekor, gé vérteton
se né regjistrat hipotekoré nr. *** daté 5.11.2003, figuron e regjistruar né emér té babait té tij
B.T pasuria me nr. *** e ndodhur né z. k. nr. *** me adresé: Lagjja Nr. ***, *** Durrés.

ii. Deri para ndértimit té objektit fillestar (viti 2003), subjekti i rivlerésimit, sipas
vetédeklarimit, ka banuar né godiné provizore té ndértuar mbi truallin e bleré nga babai i tij né
vitin 2002, truall mbi té cilin né vijim éshté ndértuar pasuria objekt vlerésimi?’.

iii. Pér periudhén nga viti 2003 deri né korrik té vitit 2009, subjekti ka banuar né godinén e
ndértuar né vitin 2003, regjistruar né emér té babait té tij. Né vijim, nga muaji néntor i vitit
2010 dhe aktualisht banon né objektin e regjistruar né emér té babait té tij (godina ekzistuese
+ shtesat)?,

iv. Prej vitit 2001 deri né vitin 2010 (vit né té cilin ka lidhur martesé me bashkéshorten aktuale),
duket se subjekti i rivlerésimit ka gené me gjendje civile né adresén gé pérkon me objektin e
regjistruar né pronési té babait té tij, té ndodhur né Lagjen Nr. *** *** Durrés. Né vijim, né

% (i) Udhézim nr. 3, daté 3.2.2010, “Pér miratimin e kostos mesatare t& ndértimit té banesave nga Enti Kombétar
i Banesave, pér vitin 2010”; (ii) udhézim nr. 4, daté 23.11.2011, “Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit té
banesave nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitin 2011”; dhe (iii) udhézim nr. 1, daté 8.5.2013, “Pér miratimin e
kostos mesatare té ndértimit té banesave nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitin 2013,

% Nga té cilat, 12,000,000 leké té shpenzuar pér objektin kryesor dhe 2,160,000 leké té shpenzuar pér ndértimin
e dy objekteve njékatéshe.

27 Referohuni pérgjigjeve té dhéna nga subjekti i rivlerésimit mbi pyetjet e béra nga Komisioni népérmjet
pyetésorit nr. *** dhe pyetésorit nr. ***,

28 Referohuni deklarimeve té béra ndér vite né ILDKPKI dhe pérgjigjeve té dnéna pas pyetésoréve té dérguar nga
Komisioni gjaté hetimit administrativ.
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dhjetor té vitit 2021, duket se ka kaluar sérish me gjendje civile me adresé objektin e
sipércituar?,

v. Subjekti i rivlerésimit evidentohet si investitor pér shpenzime té kryera pér rinovimim,
ndértimin e shtesave dhe ndryshimet e béra né objektin e regjistruar né emér té babait té tij.
Konkretisht: (i) fondet e pérfituara nga kredia e vitit 2004 né “ProCredit Bank” (ku evidentohet
si bashkékredimarrés me babain) duket se kané shérbyer pér rinovime né banesén e ndértuar
né vitin 2003; (ii) fondet e pérfituara nga kredia e marré né vitin 2010 né BKT jané
vetédeklaruar prej tij si té investuara né punimet gé jané kryer né godinén ekzistuese dhe shtesat
e béra mbi té; si dhe (iii) té ardhura nga kursimet e tij jané deklaruar si té investuara né kété
godiné, ku mé specifikisht né “procesverbalin mbi shpjegimet e subjektit té deklarimit té
pasurive”, daté 9.2.2016%, subjekti ka deklaruar se vlera prej 1,000,000 lekésh, e cila
disponohej si kursime né formé likuiditetesh cash deri né fund té vitit 2010 dhe té deklaruara
si té pakésuara né fund té vitit 2011, jané investuar tek banesa e prindérve.

vi. Duket se subjekti i rivlerésimit shénohet si “investitor” né preventivin gé shogéron
relacionin teknik — té lidhur me projektin e vitit 2010 pér ndértimin e shtesés anésore,
papafingos dhe punimeve té tjera né objektin ekzistues — pér té cilin éshté zbardhur leja e
sheshndértimit dhe leja e ndértimit nga KRRT Durrés.

vii. Duket se né datén 25.10.2010 subjekti i rivlerésimit ka paraqgitur para noterit publik B.P
dokumentacion gé lidhet me praktikén e lejes sé ndértimit té€ dhéné nga KRRT Durrés, duke i
njésuar ato me origjinalin®..

viii. Pasuria e regjistruar né emér té babait té tij (godina 3 kate e ndértuar né vitin 2003) éshté
18né si kolateral pér marrjen e kredisé nga subjekti i rivlerésimit né vitin 2010 né BKT.

iX. Né katin pérdhes té godinés sé regjistruar né emér té babait té tij, gé prej vitit 2011 ushtron
aktivitetin tregtar “bar-restorant” bashkéshortja e subjektit té rivlerésimit. Rezulton se ambienti
&shté marré né pérdorim pa kundérshpérblim nga subjekti tregtar “***”_ person fizik®.

23.25.52. Sa mé sipér, né kuptim té pikés 14 té nenit 3 té ligjit nr. 84/2016, né kushtet kur
rezulton se subjekti i rivlerésimit ka pasur lidhje té vazhdueshme interesi me prindérit e tij,
duket se ata kategorizohen né cilésiné e “personave té tjeré t€ lidhur”, kjo né funksion edhe té
deklarimit dhe verifikimit té ¢do situate t&é mundshme té konfliktit té interesit.

23.25.53. Referuar ligjit nr. 84/2016, si dhe bazuar né jurisprudencén e Kolegjit®®, interesi
pasuror gé i vendos personat e tjeré té lidhur né kushtet e detyrimit pér té provuar ligjshmériné
e burimit té krijimit té pasurisé éshté pércaktuar né pikén 4 té nenit 32 té tij, pra duhet té jeté
njé marrédhénie dhurimi, huamarrjeje ose huadhénieje me subjektin e rivlerésimit. Por, kjo nuk
mund té cenojé apo té shmangé detyrimin gé ka Komisioni pér té kryer hetime pér ¢do pasuri
pér té cilén ka té dhéna apo dyshime té arsyeshme se éshté pasuri e fshehur e subjektit té

29 Referohuni shkresés nr. *** prot., daté 22.6.2022, t&¢ DPGJC-sé (protokolluar né Komision me nr. *** prot.,
daté 23.6.2022).

30 Procesverbal i dérguar nga ILDKPKI-ja me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2022 (protokolluar né Komision me
nr. *** prot., daté 7.6.2022).

31 Dokumenti noterial, “Vértetim i njésisé sé kopjes me origjinalin”, i datés 25.10.2010, redaktuar nga noteri
publik B.P, pjesé e dokumentacionit té dérguar nga ASHK Drejtoria Vendore Durrés, me shkresén nr. *** prot.,
daté 8.7.2022 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 12.7.2022).

32 Referohuni: (i) deklarimeve té béra nga subjekti né ILDKPKI (nga DIPP/2011, né shpjegimet e dhéna para
inspektoréve té ILDKPKI-sé e né vijim né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting), si dhe dokumentacionit té
depozituar né kété kuadér (si p.sh. dokumenti kontraté huapérdorje nr. *** rep., nr *** kol., daté 6.2.2014,
redaktuar nga noteri publik 1.H); (ii) shpjegimeve té dhéna nga subjekti gjaté hetimit administrativ; (iii) shkresés
nr. *** prot., daté 11.9.2020, té QKB-sé (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 14.9.2020); si dhe (iv)
shkresés nr. *** prot., daté 5.10.2020, té Drejtorisé Rajonale Tatimore Durrés (protokolluar né Komision me nr.
*** prot., daté 7.10.2020).

33 Shihni paragrafin 74, né faget 29 dhe 30, té vendimit nr. 21/2020 (JR), daté 10.9.2020, té Kolegjit.
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rivlerésimit, pavarésisht se mbahet né emér té personave té tjeré té lidhur apo shtetasve té tjeré,
té cilét nuk kané asnjé lidhje me subjektin e rivlerésimit, né kuptim té pércaktimeve té nenit 3,
pika 14 e kétij ligji.

23.25.54. Pra, nisur nga fakti i deklarimit té késaj pasurie né pérdorim dhe investimeve té
kryera mbi té me té ardhura nga burime financiare té subjektit té rivlerésimit, si dhe evidentimit
té lidhjeve té tjera té subjektit me té&, duket se né kété rast kemi té béjmé me situaté té dyshuar
se personat e tjeré té lidhur mund té mbajné pasuri té fshehura té subjektit té rivlierésimit.

23.25.55. Né kété kuadér, né pérputhje edhe me jurisprudencén e Kolegjit**, Komisioni vendosi
té thellojé hetimet dhe té evidentojé, krahas mundésisé financiare té subjektit té rivlerésimit
pér investimet e vetédeklaruara prej tij mbi kété pasuri, edhe mundésiné financiare té personave
té tjeré té lidhur (prindérve té subjektit), sa i pérket kryerjes né térési té investimeve qé lidhen
me pasuriné objekt vlerésimi, e konkretisht investimeve té kryera pér blerjen e truallit,
ndértimin e objektit kryesor dhe ndértimin e dy objekteve té tjera 1-katéshe, pavarésisht se ata,
né cilésiné e personave té tjeré té lidhur, duket se nuk jané né kushtet e parashikuara né nenin
32, pika 4 e ligjit nr. 84/2016, por kjo vlerésuar si njé rrethané dhe indicie e réndésishme né
verifikim té situatés sé dyshuar pér fshehje pasurie.

23.26. Verifikimi/analizimi i té ardhurave, té cilat jané deklaruar nga subjekti si burim
pér blerjen e truallit, ndértimin e objektit kryesor 3 kate + bodrum + papafingo dhe i dy
objekteve njékatéshe — né dukje né funksion teé tij

23.26.1. Si¢ u evidentua mé sipér, né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting subjekti ka
referuar dy burime té ardhurash gé kané shérbyer pér krijimin e pasurisé né pérdorim: (i) fondet
e marra prej tij nga kredia né BKT né vitin 2010; dhe (ii) kursimet e tij familjare.

23.26.2. Né vijim té hetimeve, Komisioni i kérkoi subjektit té deklarojé né ményré kronologjike
pér cdo vit kalendarik mé vete té gjitha investimet e kryera té ndara né kohé dhe vleré monetare
té lidhura me ndértimin e késaj/kétyre pasurie/pasurive sipas té gjitha fazave té ndértimit, duke
pérfshiré blerjen e truallit, shpenzimet e kryera pér sistemimin fillestar té terrenit, pér
hapjen/ndértimin e themeleve, strukturén karabina, vendosjen e catisé, punimet elektrike dhe
hidraulike, punimet e rifiniturave, suvatimet, izolimin termik dhe akustik, vendosjen e hidro-
sanitareve, shtrimin me pllaka, vendosjen e dyerve dhe dritareve, lyerjen etj. (ku té pérfshihen
edhe punimet/investimet e kryera pér ndértimin e shtesave té kétij objekti sipas periudhave
pérkatése), ményrén e pagesés dhe burimin konkret té té ardhurave té cilat kané shérbyer pér
cdo shpenzim té kryer®®.

a. Burimet e deklaruara pér blerjen e truallit dhe ndértimin e objektit né vitin 2003

Sa i pérket truallit té pérfituar nga babai i tij me kontratén e shitblerjes té datés 20.5.2002, pér
vlerén 900,000 leké, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se si burim té ardhurash pér blerjen e
tij kané shérbyer: (i) té ardhurat nga shitja e banesés né Shijak, ku jetonte familja e tij, né vlerén
230,000 leké; dhe (ii) njé pjesé e té ardhurave nga shuma prej 1,950,000 lekésh, deklaruar si e
marré hua né shkurt té vitit 2002 nga babai i tij prej shtetasit A.M (referuar si mik familjeje i
babait), duke pretenduar se ka huazuar shumén e sipércituar té pérfituar nga z. M nga shitja né
datén 12.2.2002 té njé apartamenti né pronési té tij, i ndodhur né Durrés.

Konfirmohet se né datén 9.11.2001 babai i subjektit té rivlerésimit ka shitur® apartamentin né
pronési té tij, té ndodhur né Shijak, né shumén 230,000 leké.

34 Shini paragrafét 109 dhe 110, né f. 34 dhe 35, té vendimit nr. 15/2019 (JR), daté 17.7.2019, té Kolegjit t&
Apelimit.

35 Pyetja *** e pyetésorit nr. ***,

3 Dokumenti noterial, “Kontraté shitblerjeje apartamenti”, me nr. *** rep., nr. *** kol., daté 9.11.2001, redaktuar
nga noteri publik I.H.
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Gjithashtu, né deklarimet e tij, subjekti referon se bashkélidhur ka dérguar kontratén e shitjes
apartamentit daté 12.2.2002, nga shtetasi A.M, por rezulton se ky dokument nuk éshté pjesé e
dokumentacionit té depozituar me pérgjigjet e pyetésorit nr. ***,

Gjithsesi, duket se kjo marrédhénie e pretenduar huaje nuk konfirmohet me dokumentacion
justifikues ligjor té kohés dhe, pér mé tepér, nuk éshté konfirmuar nga huadhénési i deklaruar.

Né vijim té deklarimeve té dhéna gjaté hetimit administrativ, subjekti i rivlerésimit, krahas
pretendimeve té béra lidhur me vlerén e ndértimit té objektit né vitin 2003, ka deklaruar se:
“Pas blerjes sé tokés babai ka filluar pérpjekjet pér ndértimin e objektit té banimit. Népérmjet
njé té njohuri té tij, z. J. L, i cili ishte inxhinier ndértimi, babai ka kontaktuar me shtetasin N.R,
i cili ishte ndértues dhe né até kohé sapo kishte krijuar njé shogéri ndértimi ***’ sh.p.k., me
nr. licence ***, drejtues teknik i sé cilés ishte inxhinieri J. L. Duke gené njé shogéri e re, e
sapokrijuar, né nevojé pér té filluar dhe zhvilluar aktivitetin e saj, ndértuesi i ofroi babait té tij
mundésiné qé kundrejt njé parapagimi prej 500,000 lekésh, ai té pérgatiste té gjithé
dokumentacionin teknik té nevojshém dhe té investonte pér ndértimin e banesés duke pérfituar
katin pérdhes, té cilin ndértuesi donte ta pérdorte né funksion té aktivitetit t€ shogérisé sé tij.

Duke gené se shogéria e ndértimit ishte e sapokrijuar, ajo kishte nj& numér té kufizuar
punétorésh dhe shfaqi véshtirési financiare pér sigurimin e mjeteve teknike dhe materialeve té
ndértimit, babai, duke pasur nevojé té ngutshme pér strehim, u detyrua té pérfshihej veté
personalisht, i ndihmuar edhe nga disa té aférm té tij, né kryerjen e njé pjese té volumit té
punimeve té gérmimit, transportimit té inerteve, prodhimit né vend té betonit, llagit, si dhe né
kryerjen e punimeve té suvatimit, shtrimit me pllaka, instalimeve elektrike dhe hidraulike.

Ndértuesi e pérdori katin pérdhes pér njé periudhé té shkurtér kohore, por pér shkak té
véshtirésive té hasura gjaté ushtrimit té aktivitetit té tij, i kérkoi babait qé ai té higte doré nga
pérfitimi i katit pérdhes té godinés kundrejt pagimit prej babait té shpenzimeve gé ndértuesi
kishte béré pér ndértimin e banesés. Babai ra dakord me kushtin gé likuidimi i shpenzimeve té
mos béhej né ményré té menjéhershme, por té shtrihej né vitet né vazhdim. Likuidimi total i
shpenzimeve té ndértuesit éshté béré nga babai né vitin 2010

Né mbéshtetje t& deklarimeve té tij, subjekti ka depozituar deklaratén noteriale®’ té shtetasit
N.R, identifikuar si pérfagésues ligjor dhe ortak i vetém i shoggérisé “*** sh.p.k.%.

Né analizim té pretendimeve té béra nga subjekti lidhur me vlerén e objektit, ményrén e krijimit
dhe burimet e té ardhurave té cilat kané shérbyer pér ndértimin e tij, duket se ato mbeten té
karakterit deklarativ dhe té pambéshtetura né dokumentacion justifikues ligjor. Sjellim né
vémendje se pércaktimi i vlerés sé kétij objekti &shté trajtuar mé sipér duke u pércaktuar né
pérputhje me udhézimin nr. 1, daté 8.5.2003, “Pér miratimin ¢ kostos mesatare té ndértimit té
banesave nga Enti Kombétar i Banesave té vlerave né tregun e liré té banesave dhe té
koeficientit ‘K””.

b. Burimet e deklaruara pér punimet shtesé té kryera né objektin kryesor dhe ndértimin
e dy godinave njékatéshe (ndértuar né vitet 2010 - 2013)

Krahas pretendimeve té béra mbi vlerén e punimeve ndértimore shtesé né godinén ekzistuese
lidhur me burimin e té ardhurave qé kané shérbyer pér mbulimin e tyre, subjekti i rivlerésimit,
ndér té tjera, ka deklaruar se: “Pér pagimin e punimeve ndértimore té shtesés sé godinés
ekzistuese kané shérbyer si burim njé pjesé e té ardhurave gé babai B.T ka siguruar nga shitja
me vlerén 4,900,000 leké e njé sipérfageje toke né pronési té tij, sipas kontratés nr. *** rep.,
nr. *** kol., daté 6.9.2006. Pjesén tjetér babai kishte menduar ta paguante népérmjet shitjes
Sé njé pjese té godinés, duke synuar té realizonte njé fitim nga shitja, pasi né até kohé ai dhe

37 Dokumenti “Deklaraté noteriale”, me nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.6.2022, redaktuar nga noteri publik I.H.
38 Sipas dokumentit “Vendim pér Regjistrimin e Personit Juridik” me nr. ***, daté 29.3.2002, i Gjykatés sé Rrethit
Gjyqésor Tirané (pjesé e dokumentacionit té depozituar nga subjekti me pérgjigjet e pyetésorit nr. ***),
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familja e tij nuk jetonin me prindérit... Pér kété arsye kishim porositur njé apartament banimi
né Lagjen Nr. *** Durrés, sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté
15.9.2010, gé do té financohej népérmjet njé kredie né shumén 6,000,000 leké me Bankén
Kombétare Tregtare, sipas kontratés nr. *** rep., nr. *** kol., daté 18.10.2010. Né até kohé
bashkéshortja e tij S. T, pér shkak té lindjes sé vajzés sé tyre né vitin 2009, e kishte shumé té
véshtiré vazhdimin e marrédhénies sé saj té punésimit, pér shkak té impenjimit t&¢ madh dhe
orareve té zgjatura té punés. Ata vendosén qé pér té garantuar kujdesin e duhur pér vajzén, si
dhe pér shkak té disa arsyeve shéndetésore, bashkéshortja té ndérpriste marrédhénien e
punésimit dhe té krijonte njé aktivitet té saj ku té vetépunésohej. Si vendi mé i pérshtatshém pér
kryerjen e kétij aktiviteti ishte kati pérdhes i banesés sé prindérve té tij, qé né até kohé ishte i
pashfrytézuar. Né kété ményré ata do té zgjidhnin pérfundimisht brenda sé njéjtés godiné edhe
banimin, edhe ushtrimin e aktivitetit tregtar t¢ bashkéshortes. Po ashtu, kjo do t’i jepte edhe
mundésiné gé prindérit e tij ta ndihmonin pér rritjen e vajzés. Né kéto kushte, i ka kérkuar
babait gé té higte doré nga plani i tij pér shitjen e njé pjese té godinés, duke i ofruar gé pagimi
i detyrimeve gé ai kishte ndaj shogérisé “***’ sh.p.k. t€ béhej népérmjet ndryshimit té
destinacionit té kredisé sé marré prej tij pér blerje apartamenti. Ai dhe familja u zhvendosén
pér té jetuar sé bashku me prindérit dhe bashkéshortja e tij filloi té krijonte njé aktivitet bar-
restorant né katin pérdhes té godinés. Nga ky moment e né vazhdim familja dhe prindérit e tij
kané funksionuar si njé ekonomi e pérbashkét familjare ”.

Sa mé sipér, nga analizimi né harmoni i deklarimeve té béra nga subjekti i rivlerésimit né
deklaratén Vetting dhe shpjegimeve té dhéna prej tij gjaté hetimit administrativ né pérgjigje té
pyetésorit nr. ***, duket se si burim Kkrijimi pér kryerjen e punimeve ndértimore, shtesave né
objektin ekzistues dhe ndértimin e dy godinave njékatéshe, vlerésuar nga Komisioni si punime
té kryera pér periudhén 2010 — 2013, kané shérbyer: (i) té ardhurat e pérfituara prej subjektit
nga kredia e marré né vitin 2010 né BKT; (ii) té ardhurat nga kursimet familjare té subjektit;
dhe (iii) té ardhurat nga shitja e njé sipérfaqgeje toke né pronési té babait té tij.

Sjellim né vémendje se pércaktimi i vlerés sé shpenzimeve té kryera pér ndértimin e shtesave
dhe punimet e tjera té kryera né objektin ekzistues éshté trajtuar mé sipér, duke u vlerésuar
paraprakisht se kané gené minimalisht né shumén 12 milioné leké. Nd&rsa, sa i pérket vlerés
sé ndértimit té dy objekteve njékatéshe shtesé (regjistruar si pasuri mé vete né emér té babait
té subjektit), Komisioni, né referim té udhézimeve té Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e
kostos mesatare té ndértimit té banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitet 2010, 2011
dhe 2013, evidentoi si vleré totale ndértimi té tyre shumén 2,160,000 leké.

b.1) Té ardhurat e pérfituara nga kredia e marré né BKT né vitin 2010

Nga verifikimi i informacionit/dokumentacionit t& dérguar nga BKT-ja®®, konfirmohet se né
datén 18.10.2010 subjekti i rivlerésimit, né cilésiné e kredimarrésit, personat e lidhur S.T, B.T
dhe N.T, né cilésiné e dorézanésve, dne BKT-ja, né cilésiné e kredidhénésit, kané lidhur
kontratén e kredisé bankare?®, me objekt “akordimin né favor té kredimarrésit t& shumés
6,000,000 leké, me afat 15 vjet”, me synim pér blerje shtépie banimi, duke pércaktuar se kjo
shumé do té transferohet direkt né llogariné e shtetasit F.K.

Si kolateral — garanci*! pér marrjen e késaj kredie éshté vendosur pasuria e regjistruar né emér
t& babait t& subjektit té rivlerésimit, e llojit “truall”, me sip. 300 m? dhe banesé 3-katéshe me
sipérfage té pérgjithshme 276.68 m?, e ndodhur né Lagjen Nr. ***, Durrés.

39 Shkresé nr. *** prot., daté 25.9.2020, e BKT-sé (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 28.9.2020).
40 Kontraté nr. *** rep., nr. *** kol., redaktuar nga noteri publik F.A.
41 Kontraté hipoteke nr. *** rep., nr. *** kol., daté 18.10.2010, redaktuar nga noteri publik F.A.
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Pas kérkesés sé béré nga Komisioni*? pér vénien né dispozicion té dosjes sé ploté té kredisé,
BKT-ja*, ndér té tjera, dérgoi kopje té kontratés sé sipérmarrjes* té datés 15.9.2010, lidhur
mes subjektit t€ rivleré€simit dhe shoqérisé “***” sh.p.k. (shogéria me administrator M.K, e
pérfagésuar né kété kontraté me prokuré té posacme nga shtetasi F.K). Referuar késaj kontrate,
subjekti i rivlerésimit ka porositur blerjen e njé ambienti t¢ ndodhur né katin e shtaté (té
banimit) té godinés objekt ndértimi nga kjo shogéri, apartament nr. ***, me sipérfage totale
157.75 m?, pér cmimin 8,000,000 leké.

Né kontraté plani i pagesave pér likuidimin e gmimit té blerjes sé apartamentit éshté pércaktuar
si vijon, me marrjen e kredisé bankare nga ana e porositésit me dy késte — késti i fundit prej
500,000 lekésh do té likuidohet né momentin e nénshkrimit té aktit noterial té shitjes né
ményrén e parashikuar nga ligji.

Rezulton se né datén 25.10.2010, né llogariné e subjektit t& rivlerésimit né BKT éshté
disbursuar kredia né vlerén 5,910,000 leké, nga té cilat shuma prej 5,877,000 lekésh éshté
transferuar né njé llogari tjetér me pérshkimin “Ilir Turja likuidim pér blerje apartamenti M.K”.

Né vijim té hetimeve té kryera mbi llogarité bankare té subjektit té rivlerésimit, Komisioni
konstatoi se né datén 27.10.2010 subjekti i rivlerésimit ka depozituar né llogariné e tij personale
né “Intesa Sanpaolo Bank”*® shumén 3,000,000 lek&, me pérshkrimin “Ilir Turja, pér sa
térhequr nga BKT”, nga t€ cilat deri né datén 16.12.2010 ka térhequr pjesé-pjesé né total
shumén prej 2,570,000 lekésh, ndérsa pjesa tjetér prej rreth 430,000 lekésh ka géndruar e
depozituar né kété llogari deri né fund té vitit.

Si¢ u evidentua mé sipér nga verifikimi i informacionit dhe dokumentacionit té dérguar nga
BKT-ja, nuk rezultoi gé subjekti i rivlerésimit té keté térhequr nga kjo banké shumén prej
3,000,000 lekésh, por u konstatua se fondet e disbursuara nga kredia jané transferuar né njé
llogari tjetér, né dukje pér likuidimin e cmimit té apartamentit, né pérmbushje té kontratés sé
lidhur me shogéring “***” sh.p.k.

Gjithashtu, Komisioni konstaton se né DIPP/2010 subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar
gjendjen e llogarisé (daté 31.12.2010) né “Intesa Sanpaolo Bank” dhe, si rrjedhim, as burimin
e krijimit té késaj pasurie.

Sic u evidentua mé sipér, subjekti i rivlerésimit, né deklaratén Vetting ka deklaruar se géllimi
i marrjes sé kredisé ka gené porosia pér blerjen e njé apartamenti nga firma e ndértimit, kjo
sipas kontratés sé sipérmarrjes sé datés 15.9.2010. Por se, mé voné, pér arsye objektive, kjo
kontraté éshté revokuar me deklaraté noteriale pér revokim kontrate sipérmarrjeje, daté
12.2.2011, dhe se shuma e kredisé sé marré éshté investuar né banesén e prindérve té tij, né
shtesén e objektit ekzistues, i cili ka gené regjistruar né emér té babait té tij B.T, ku ai banon
aktualisht.

| pyetur mé paré nga ILDKPKI-ja*, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se shuma e pérfituar
nga kredia e marré né BKT né vitin 2010, si dhe vlera prej 1,000,000 lekésh, té cilat
disponoheshin si kursime né formé likuiditetesh cash deri né fund té vitit 2010 dhe té
deklaruara si pakésim né fund té vitit 2011, jané investuar tek banesa e prindérve, ku njé kat i
banesés éshté shndérruar né ambient bar-restorant, ku ushtron aktivitetin bashkéshortja si
person fizik.

42 Shkresé nr. *** prot., daté 26.5.2022, e Komisionit.

43 Shkresé nr. *** prot., daté 20.6.2022, e BKT-sé (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 22.6.2022).
4 Kontraté sipérmarrjeje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 15.9.2010, redaktuar nga noteri publik B. E (P).

45 Shkresé nr. *** prot., daté 17.9.2020, e ISP Bank (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 23.9.2020).
46 Referohuni “Procesverbalit mbi shpjegimet e subjektit t& deklarimit t& pasurive”, daté€ 9.2.2016, dérguar nga
ILDKPKI-ja me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2022 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 7.6.2022).
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Né shpjegimet e dhéna né pérgjigje té pyetésorit nr. ***, té dérguar nga Komisioni, subjekti i
rivlerésimit ka béré sqarime shtesé lidhur me ecuriné e kontratés sé sipérmarrjes dhe pérdorimit
té fondeve té disbursuara nga kredia né BKT, né funksion té saj, duke parashtruar se: “...né
datén 25.10.2010, BKT-ja lévroi shumén e kredisé prej 6,000,000 lekésh sipas kontratés nr ***
rep., nr. *** kol., daté 18.10.2010, né favor té shoqérisé ****’ sh.p.k., pasi kishte zbritur
komisionet e administrimit té kredisé. Me shogériné “***’ sh.p.k. kishte réné dakord gé né
momentin e lévrimit ajo t€ mbante vetém gjysmén e shumés sé kredisé, duke i kthyer pjesén
tjetér prej 3,000,000 lekésh, pasi pjesén tjeter do t’ia paguante né momentin e dorézimit té
apartamentit. Kjo shumé, pasi i éshté kthyer nga shogéria “***’ sh.p.k., éshté depozituar
fillimisht prej tij né ‘Intesa Sanpaolo Bank’ dhe mé pas éshté pérdorur pér likuidimin e
shogérisé ***’sh.p.k. Ndérkohé i kérkoi shogérisé sipérmarrése pér ndértimin e apartamentit
gé té revokonin kontratén e sipérmarrjes dhe ky revokim éshté béré me mirékuptimin e paléve
népérmjet kontratés nr. *** rep., nr. *** kol., daté 12.2.2011, duke iu kthyer nga shogéria edhe
pjesa tjetér e kredisé. Edhe kjo shumé e kthyer u pérdor pér likuidimin total t& punimeve té
kryera nga shogéria ***’sh.p.k.”.

Rezulton se me ané té dokumentit noterial té datés 12.2.2011, znj. M.K (pérfagésuese ligjore e
shoqérisé “***” sh.p k., pérfagésuar me prokuré nga z. F. K) dhe subjekti i rivlerésimit, ndér
té tjera, kané deklaruar se: “...ne si palé kemi arsye objektive dhe pala porositése ka arsye
personale familjare e prishim térésisht até kontraté sipérmarrjeje té pasurisé sé paluajtshme,
duke kaluar né gjendjen para lidhjes sé késaj kontrate (i referohen kontratés sé sipérmarrjes
nr. *** rep., nr. *** kol., daté 15.9.2010). Kjo deklaraté i shérben revokimit té asaj kontrate,
regjistruar né regjistrin e akteve noteriale, si dhe vértetimit té faktit se té dyja palét jané
likuiduar duke mos i pasur asnjé detyrim financiar njéri-zetrit”.

Komisioni konstaton se subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar porositjen e apartamentit né
DIPP/2010, ndérkohé gé rezultoi e provuar se ai ka kryer pagesa dhe ka marré pérsipér detyrime
financiare ndaj t€ tretéve, né kété rast né favor/ndaj shoqérisé “***” sh.p.k., kjo edhe né
konsideraté té faktit se kontrata e sipérmarrjes ka gené né fuqi deri né fund té vitit 2010, pasi
rezulton se éshté revokuar né shkurt té vitit 2011. Pér mé tepér, duket se subjekti ka pasur
detyrimin té deklaronte shogériné me té cilén kishte hyré né marrédhénie kontraktuale, kjo né
kuptim té verifikimeve qé mund té béheshin nga ILDKPKI-ja, né pérputhje me ligjin nr. 9367,
daté 7.4.2005, “Pér parandalimin e konfliktit té interesave né ushtrimin e funksioneve publike”,
i ndryshuar.

Lidhur me pretendimin e subjektit se shogéria “***” sh.p.k. i ka kthyer shumén prej 3,000,000
lekésh né fund té vitit 2010, pjesé e shumés sé kaluar prej tij késaj shogérie nga fondet e kredisé
bankare, Komisioni konstaton se né DIPP/2010 subjekti nuk e ka deklaruar kété fakt dhe se pér
mé tepér nuk ka depozituar dokumentacion justifikues ligjor me ané té té cilit t& provohet
kthimi i késaj shume.

Né dukje, subjekti ka pretenduar se, pasi i €shté kthyer njé pjesé e shumés nga shoqéria “***”
sh.p.k., ajo é&shté pérdorur prej tij né fund té vitit 2010 pér likuidimin e faturave mbi punimet e
kryera nga shoqgéria “***” sh.p.k. n€ pasurin€ objekt vlerésimi (objektin dhe shtesat e
regjistruara né emér té babait té subjektit). Pra, subjekti pretendon se e ka pérdorur kété shumé
pér géllime té tjera, té ndryshme nga blerja e apartamentit, kjo pérpara se té ndodhte revokimi
I kontratés sé sipérmarrjes.

Né analizé té deklarimeve té béra nga subjekti i rivlerésimit, né harmoni me dokumentacionin
e administruar né dosje né kuadér té hetimit administrativ té kryer, duket se géllimi i vérteté i
marrjes sé kredisé ka gené pér kryerjen e investimeve/shtesave né objektin ekzistues té ndodhur
né Lagjen Nr. *** *** Durrés, regjistruar né emér té babait té subjektit, z. B. T.

Sic u evidentua mé sipér, rezulton se subjekti i rivlerésimit ka deklaruar krediné e marré nga
BKT-ja né DIPP/2010, por nuk ka evidentuar destinacionin e saj (pérdorimin e fondeve té
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disbursuara nga banka). Nga ana tjetér, rezultoi se shuma e disbursuar nga kjo kredi éshté
transferuar né njé llogari tjetér, né dukje me géllim likuidimin té njé pjese té ¢cmimit té blerjes
sé apartamentit t&€ porositur nga shoqgéria “***” sh.p.k.

Pas verifikimit t& kryer nga Komisioni#’ konstatohet se shuma prej 5,877,000 lekésh, pjesé e
fondeve té kredisé té disbursuara né llogariné e subjektit né BKT, né datén 26.10.2010 éshté
transferuar né llogariné personale té shtetases M.K né BKT.

Sa mé sipér, duket se shuma 3,000,000 leké e depozituar nga subjekti i rivlerésimit né datén
27.10.2010 né “Intesa Sanpaolo Bank™ nuk mund té keté pasur si burim té ardhurat e pérfituara
nga kredia e marré nga subjekti né BKT.

Bazuar né deklarimet e béra dhe dokumentacionin e administruar né dosje né kuadér té hetimit
administrativ té kryer, Komisioni kreu analizén e treguesve financiaré, me géllim evidentimin
e mundésisé sé subjektit té rivlerésimit dhe personave té lidhur me té pér krijimin né datén
27.10.2010 té shumés prej 3,000,000 lekésh, evidentuar si pasuri ¢ depozituar né “Intesa
Sanpaolo Bank”, pasqyruar né tabelén si vijon:

Tabelanr. 1
Analiza financiare pér evidentimin e mundésisé sé krijimit

té shumés prej 3,000,000 lekésh, daté 27.10.2010 Vlerat né leké
Pasuri 11 463 613
Apartamenti me sip. 157.75 m?, ndodhur né Durrés, prenotuar nga subjekti né vitin 2010 8 000 000
Automieti i llojit “***”, bleré nga bashkéshortja e subjektit né datén 21.6.2010 150 000
Ndryshim likuiditeti 3313613
Detyrime 8 000 000
Kredi e marré né BKT 5877000
Detyrim i mbetur ndaj shogérisé “***” sh.p.k. 2123000
Pasuri neto 3463 613
Té ardhura 1156 814
Té ardhura nga paga, subjekti i rivlerésimit 838 708
Té ardhura nga paga, bashkéshortja e subjektit 318 106
Té ardhura nga revokimi i kontratés me shogéring “***” sh.p.k. 0
Shpenzime 717 586
Shpenzime jetike 337 994
Shpenzime pér detyrim ushgimor, pér djalin K. T 150 000
Shpenzime pér késte kredie NBG Bank 229592
Balanca e fondeve -3 024 384

Referuar analizés sé mésipérme duket se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té nuk
kané pasur té ardhura nga burime financiare té ligjshme pér té justifikuar krijimin né datén
27.10.2010 té shumés 3,000,000 leké.

Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, me dérgimin e rezultateve té hetimit, Komisioni i kaloi
barrén e provés subjektit pér té dhéné argumentet/shpjegimet pérfundimtare dhe té depozitojé
prova té reja té mundshme mbi konstatimin e mésipérm, né funksion té provueshmérisé sé
ligjshmérisé sé té ardhurave té cilat kané shérbyer si burim pér krijimin né datén 27.10.2010 té
depozités me vleré 3,000,000 leké, n€ “Intesa Sanpaolo Bank”.

47 Shkresé nr. *** prot., daté 18.7.2022, e Komisionit dhe shkresé kthim pérgjigjeje nr. *** prot., daté 22.7.2022,
e BKT-sé (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 25.7.2022).
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Komisioni véren se me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit subjekti u ka
géndruar shpjegimeve té dhéna mé paré gjaté hetimit administrativ, duke deklaruar se shuma
prej 3,000,000 lekésh, e depozituar prej tij né datén 27.10.2010 né “Intesa Sanpaolo Bank”, ka
pasur si burim té ardhurat e pérfituara nga kredia e marré né BKT, té cilat fillimisht i kaluan
shoqgéris€ “**” sh.p.k. dhe mé pas iu kthyen atij. Né mbé&shtetje t€ parashtrimeve t¢ tij, subjekti
ka depozituar dokumentin deklaraté noteriale t& shoqérisé “***” sh.p.k.,*® né referim té sé cilés
pérfagésuesja me prokuré e administratorit dhe ortakut té vetém té shogérisé (F.K), znj. M. K,
ndér té tjera, ka deklaruar se: “...si ish-administratore dhe aktualisht pérfagésuese me prokuré
e shogeérisé *** sh.p.k., deklaron se sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., nr. *** kol.,
daté 15.9.2010, ka lidhur kontraté me z. Illir Turja, me objekt blerjen e njé apartamenti nga
ana e tij, si¢ deklarohet né kété kontraté. Né zbatim té késaj kontrate dhe né marréveshje me
porositésin pagesa e apartamentit do té béhej me dy késte dhe kjo shumé do té likuidohej pasi
té merrej kredia prej 6,000,000 lekésh nga porositési prané BKT-sé. Né datén 25.10.2010 éshté
térhequr né BKT-né Durrés shuma e kredisé prej 5,877,000 lekésh dhe nga kjo shumé pjesa
prej 2,877,000 lekésh éshté mbajtur nga shogéria “***’ sh.p.k., ndérsa pjesa tjetér prej
3,000,000 lekésh i éshté dhéné kredimarrésit dhe porositésit té apartamentit, Ilir Turja, pasi
kjo shumé, si¢ kishin réné dakord, té paguhej nga ai pas pérfundimit té€ apartamentit. Kjo
kontraté sipérmarrjeje me marréveshje mes paléve éshté revokuar sipas deklaratés noteriale
nr. ***_rep., nr. *** kol., daté 12.2.2011, duke i kthyer porositésit shumén prej 2,877,000
lekésh gé ishte marré nga shogéria “***’ sh.p.k., né datén 25.10.2010 dhe palét jané kthyer né
gjendjen para lidhjes sé kontratés”.

Si¢ u evidentua mé sipér, Komisioni konstatoi se né DIPP/2010, subjekti i rivlerésimit nuk ka
deklaruar marrédhénien financiare t€ krijuar me shoqériné “***” sh.p.k., pagesén e kryer ndaj
saj, si dhe shumén e pretenduar si té kthyer mbrapsht. Nga ana tjetér, né kété deklaraté,
megjithése ai ka deklaruar krediné e marré né BKT né shumén 6,000,000 leké, rezulton se nuk
ka deklaruar géllimin/destinacionin e saj dhe/apo mbi pérdorimin e kétyre fondeve té
disbursuara nga kredia. Né kété kontekst, né pérputhje me parashikimet e béra né pikén 5 té
nenit 32 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni e vleréson si proveé té réndésishme pér efekt té kétij
procesi deklaratén e interesave privaté/periodiké vjetoré té vitit 2010, té depozituar nga subjekti
né ILDKPKI.

Gjithashtu, lidhur me vlerén provuese té deklaratés noteriale té pérfagésueses sé shogérisé
«x*% sh p.K., bazuar edhe né géndrimet gé ka mbajtur Kolegji*® né ¢éshtje té ndryshme, trupi
gjykues ¢mon se, megjithése deklarata nuk éshté e pavlefshme né kuptim té legjislacionit pér
noteriné, fugia e saj provuese né kété proces nuk éshté bindése, pasi éshté kryer gjaté procesit
té rivlerésimit, cka té krijon bindjen se éshté konceptuar né favor té deklarimeve té subjektit té
rivlerésimit.

Sa mé sipér, Komisioni i géndron konstatimit fillestar se shuma prej 3,000,000 lekésh, e
depozituar nga subjekti mé 27.10.2010, né “Intesa Sanpaolo Bank”, nuk mund té keté burim
fondet e disbursuara nga kredia bankare né BKT dhe, si rrjedhim, subjekti i rivlerésimit nuk ka
pasur burime financiare té ligjshme pér té justifikuar krijimin e késaj depozite, duke u gjendur
né kushtet e nenit 33, pika 5, germa “b” e ligjit nr. 84/2016.

Gjithsesi, né kushtet kur rezultoi e provuar se né shkurt té vitit 2011 éshté revokuar kontrata e
sipé€rmarrjes e lidhur mes subjektit té rivleré€simit dhe shoqérisé “***” sh.p.k., duke i kthyer
palét né gjendjen e méparshme, pér njé analizé garantiste, Komisioni vlerésoi té reflektojé si té
ardhura gé mund té kené shérbyer si burim pér krijimin e pasurisé objekt vlerésimi, shumén e
ploté té pérfituar prej subjektit nga kredia e marré né BKT, pér sa kohé kjo pasuri po trajtohet

48 Deklarata noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 28.10.2022, redaktuar nga noteri publik J.B.

49 Shihni vendimet: nr. 6/2018 (JR), daté 12.9.2018, paragrafét 35 dhe 36; nr. 11/2019 (JR), daté 22.5.2019,
paragrafi 27.12.1; nr. 34/2019 (JR), daté 2.12.2019, paragrafi 85.2; nr. 23/2020 (JR), daté 25.9.2020, paragrafi
26.2; dhe nr. 11/2021 (JR), daté 31.3.2021, paragrafi 26.2, té Kolegjit té€ Posacém té Apelimit.

27



si njé pasuri e pandaré dhe se géllimi i kryerjes sé késaj analize éshté né kuadrin e verifikimeve
té dyshimeve pér pasuri té fshehur.

b.2) Té ardhurat nga kursimet familjare té subjektit

Pas verifikimit té béré lidhur me deklarimet e subjektit né ILDKPKI mbi likuiditetet cash ndér
vite (gjendjen/shtesat/pakésimet), Komisioni konstaton se: (i) né DIPP/2009 subjekti ka
deklaruar shumén cash prej 700,000 lekésh, krijuar gjaté vitit 2009 nga pagat e tij dhe té
bashkéshortes; (ii) né DIPP/2010 subjekti ka deklaruar shumén prej 300,000 lekésh, krijuar
nga té ardhurat e vitit 2010; (iii) né DIPP/2011 ka deklaruar se éshté pakésuar gjendja e té
ardhurave cash té kursyera gjaté vitit 2010. Gjendja: (0) zero leké.

Si¢ u evidentua mé sipér, i pyetur nga ILDKPKI-ja, subjekti ka shpjeguar se shuma prej
1,000,000 lekésh, e cila disponohej si kursim né formé likuiditetesh cash deri né fund té vitit
2010 dhe e deklaruar si pakésim né fund té vitit 2011, éshté investuar tek banesa e prindérve,
ku njé kat i banesés éshté shndérruar né ambient “bar-restorant”, Ku ushtron aktivitet
bashkéshortja si person fizik.

Referuar analizés financiare paraprake té kryer nga Komisioni, rezultoi se viti 2010, vit né té
cilin éshté deklaruar krijimi i likuiditeteve cash né shumén 300,000 leké, paragitet me balancé
negative fondesh.

Né vijim, pasi Komisioni i kérkoi subjektit t& deklarojé mé vete mbi vlerén e investimit,
shpenzimet e kryera prej tij dhe/apo bashkéshortes pérgjaté vitit 2011, pér pérshtatjen e njé
pjese té kétij objekti né funksion té zhvillimit té aktivitetit tregtar “bar-restorant”, ku krahas
punimeve té rifiniturave dhe/apo punimeve elektrike e hidraulike té pérfshihen edhe
shpenzimet pér kompletimin e kuzhinés sé gatimit, sistemit té kondicionimit/aspirimit,
arredimit/mobilimit, ndrigimit, pér kompletimin e tualetit/tualeteve etj., subjekti i rivlerésimit
deklaroi se: “...pér sa i pérket shpenzimeve gé kané té b&jné me pérshtatjen e objektit né
funksion té zhvillimit té aktivitetit tregtar nga bashkéshortja, sqaron se né katin pérdhes
ushtrohet aktiviteti bar-restorant, ku pjesé pérbérése jané kuzhina, ambienti i shérbimit pér
klientét dhe dy tualete. Kompletimi i kuzhinés éshté béré duke siguruar pajisje té pérdorura me
¢mime blerjeje né vlera minimale, pajisjet e serviseve jané marré ndér vite né varési té ecurisé
sé punés, frigoriferét jané marré né pérdorim nga kompanité furnizuese té produkteve té
caktuara, gotat jané siguruar nga furnizuesit e ujit dhe té verérave, mobilimi dhe arredimi
éshté i thjeshté me tavolina dhe stola druri té béra nga té aférmit e tij né ményre artizanale”.

I pyetur sérish nga Komisioni, duke i kérkuar, ndér té tjera, té referojé vlerat e shpenzuara pér
kompletimin/mobilimin/arredimin e restorantit né Durrés, subjekti ka deklaruar blerjen e disa
pajisjeve né vleré totale 98,000 leké, dhurimin nga njé mik i familjes i disa pajisjeve té tjera, si
dhe, né vijim, kompletimin gradual té ambientit me té ardhurat e gjeneruara nga aktiviteti. Si
burim té ardhurash qé ka shérbyer pér hapjen e aktivitetit ka deklaruar té ardhurat nga pagat
dhe kursimet familjare.

Pra, rezulton se subjekti ka deklaruar njé vleré minimale sa i pérket shpenzimeve té kryera pér
pérshtatjen e ambientit dhe kompletimin e tij pér aktivitetin e “bar-restorant”, e cila duket se
nuk i pérgjigjet realitetit social-ekonomik pér vitin e deklaruar/evidentuar gjaté té cilit jané
kryer kéto shpenzime. Gjithashtu, duket se subjekti i éshté shmangur pérgjigjeve té
drejtpérdrejta mbi vlerén e disa pajisjeve konkrete apo shpenzimeve té tjera té kryera, né
funksion té ngritjes sé aktivitetit “bar-restorant”.

Sa mé sipér, Komisioni paraprakisht vlerésoi se kursimet né formé likuiditetesh cash té
deklaruara ndér vite dhe té pakésuara né vitin 2011 nuk do té reflektohen né analizé financiare
si té ardhura té cilat mund té kené shérbyer si burim Krijimi i pasurisé objekt vlerésimi (godinés
dhe shtesave té regjistruara né emér té babait té subjektit), pasi do konsiderohet se ato jané
shpenzuar plotésisht pér ngritjen e aktivitetit “bar-restorant”.
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b.3) Té ardhurat e pérfituara nga shitja e tokés né vitin 2006

Konfirmohet se né datén 6.9.2006 babai i subjektit té rivlerésimit i ka shitur™ shtetasit Xh.Sh
pasuriné e llojit “aré” me sip. 600 m?, t& ndodhur né Xh, Durrés, pér vlerén 4,900,000 leké,
pasuri té cilén e kishte bleré>! mé paré né datén 2.6.2005 né shumén 500,000 leké.

Né kushtet kur rezulton se babai i subjektit e ka shitur pasuriné e mésipérme pér njé gmim rreth
10 heré mé té larté nga ¢cmimi i blerjes, vetém pas rreth 1 viti e 3 muaj pasi e kishte bleré, si
edhe faktit se kemi té b&jmé me njé pasuri té llojit “toké aré”, Komisioni ngriti dyshime té
arsyeshme mbi vértetésiné e kétij transaksioni.

Pasi Komisioni i kaloi barrén e provés, duke i kérkuar té shpjegojé dhe argumentojé té gjitha
veprimet/transaksionet e kryera nga babai tij lidhur me kété pasuri, pérfshiré edhe
marrédhénien e tyre me palét shitése dhe blerése, ndér té tjera, subjekti i rivlerésimit ka
parashtruar se gjaté verés sé vitit 2005 babai i tij ka konstatuar se né Xh ishte reklamuar njé
tabelé pér shitjen e késaj sipérfageje toke. B.T ka gjetur dhe ka biseduar me pronarét dhe kané
réné dakord pér shitjen e tokés sipas kontratés sé shitblerjes. Pas késaj, babai i tij, né mesin e
vitit 2006, éshté kontaktuar nga shtetasi Xh.Sh, i cili i ka kérkuar ta blinte kété sipérfage toke.
As babai tij dhe as ai veté, si dhe asnjé prej familjaréve té tij nuk ka pasur asnjé njohje me
shtetasin Xh.Sh, por ka gené ai qé ka gjetur dhe ka kontaktuar babain e tij. Si¢ rezulton, shtetasi
Xh.Sh né até kohé po investonte né blerjen e sipérfageve té tokave qé ndodheshin pas parcelés
qé kishte bleré babai i tij. Sipas té dhénave té marra né ASHK-né Durrés ai disponon kartela
té pasurive té paluajtshme toké aré né emér té shtetasit Xh.Sh né té njéjtén zoné... Sikurse
pasqyrohet, e gjithé kjo zoné me kéto pasuri éshté afér autostradés dhe sipérfagja e tokés qé
B.T dispononte né até kohé ishte e vetmja pjesé me té cilén Xh. Sh mund dhe do ta pérdorte si
rrugé lidhése té pronés sé tij pér kalimin né autostradé. Kjo ka gené arsyeja e gmimit té shitjes
sé késaj sipérfageje toke®2.

Né vlerésim té shpjegimeve té dhéna dhe provave té depozituara nga subjekti i rivlerésimit me
dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit, si dhe né kéndvéshtrim té faktit se ky
transaksion é&shté kryer nga personi tjetér i lidhur, né analizén financiare pérfundimtare
Komisioni do té reflektojé si vleré té ardhurash té pérfituara nga babai i subjektit, z. B.T, qé
mund té kené shérbyer si burim pér krijimin e pasurisé objekt vlerésimi, shumén e ploté prej
4,900,000 lekésh, té pasqyruar né kontraté si cmim i shitjes sé pasurisé sé llojit “toké aré” né
vitin 2006.

| pyetur nga Komisioni®® mbi shpenzimet e kryera pér kompletimin/mobilimin/arredimin e
pasurisé objekt vlerésimi, duket se subjekti né pérgjithési ka shmangur pérgjigjet konkrete sa i
pérket kétij zéri, duke pretenduar se jané pérdorur mobiliet dhe pajisjet elektro-shtépiake qé
kané pasur tek banesa né Shijak, si dhe duke referuar njé vleré minimaliste té shpenzuar pér
cdo vit (30,000 leké/né vit), e cila duket se nuk i pérgjigjet realitetit social — ekonomik dhe nuk
éshté né pérpjesétim me sipérfagen ndértimore té objektit.

Né kété kontekst, pér sa kohé subjekti ka gené i pagarté né deklarimin e béré mbi shpenzimet
e kompletimit/mobilimit té pasurisé objekt vlerésimi, duke mos béré ndarjen e kétyre
shpenzimeve né vleré dhe né kohé dhe duke mos deklaruar burimin konkret té té ardhurave té
cilat kané mbuluar kéto shpenzime, né analizén financiare paraprake té personave té tjeré té
lidhur nuk jané reflektuar vlera né kété zé.

50 Kontraté shitblerjeje pasurie té paluajtshme aré, me nr. *** rep., *** kol., daté 6.9.2006, redaktuar nga noteri
publik B.P.

51 Kontraté shitblerjeje pasurie té paluajtshme toké aré, me nr. *** rep., nr. *** kol., daté 2.6.2005, redaktuar nga
noteri publik A.G.

52 Né mbéshtetje té deklarimeve té tij, subjekti ka depozituar disa kartela pasurie té paluajtshme dhe kontrata
noteriale shitblerjeje.

53 Népérmjet pyetésoréve nr. *** dhe nr. ***,
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Né kété kontekst, Komisioni rezervoi té drejtén qé té vlerésojé kété situaté né raport me
shpjegimet/argumentet té cilat do paragiten nga subjekti i rivlerésimit me dérgimin e
prapésimeve pas rezultateve té hetimit.

Bazuar né deklarimet e béra nga subjekti né ILDKPKI, shpjegimet e dhéna prej tij gjaté hetimit
administrativ, dokumentacionin e administruar né dosje né kuadér té hetimit té kryer, si dhe né
vlerésimin paraprak té béré mbi vlerén, periudhén e ndértimit dhe burimet e té ardhurave té
deklaruara si burim krijimi i pasurisé objekt vlerésimi — Komisioni kreu analizén paraprake
financiare, me rezervé, me qéllim evidentimin e mundésisé sé personave té tjeré té lidhur
(prindérve té subjektit) pér blerjen e truallit, ndértimin e godinés dhe té shtesave té tjera, té
ndaré né dy periudha, nga ku duket se prindérit e subjektit nuk kané pasur té ardhura nga burime
financiare té ligjshme pér té justifikuar plotésisht blerjen e truallit, ndértimin e godinés dhe
shtesave té tjera, pasuri kéto té ndodhura né Lagjen Nr. *** *** Durrés — balanca totale
negative e fondeve né shumén prej rreth 14.1 milioné leké, nga ku pér periudhén 1995 — 2003
balanca negative e fondeve paragitet né vlerén prej rreth 11 milioné lekésh dhe pér periudhén
2004 — 2013 balanca negative e fondeve paragitet né vlerén prej rreth 3.1 milioné leké.

Né kéto rrethana, Komisioni vlerésoi rezultatin e analizés financiare té personave té tjeré té
lidhur, né harmoni me indiciet e tjera té cilat e lidhin subjektin me pasuriné objekt vlerésimi,
si dhe me faktin gé ai shfaget né cilésiné e investitorit dhe pérdoruesit té késaj pasurie.

Sa mé sipér, duket se ekzistojné dyshime té arsyeshme té ngritura mbi fakte dhe indicie
konkrete dhe té besueshme se né kété rast kemi té béjmé me pasuri té fshehur té subjektit té
rivlerésimit, mbajtur/regjistruar né emér té personave té tjeré té lidhur (prindérve té tij — babait),
me géllim shmangien e kontrollit té ligjshmérisé sé burimeve té krijimit té saj.

Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi barrén e provés subjektit pér té dhéné
argumentet/shpjegimet dhe provat e tij né lidhje me konstatimin e mésipérm se né kété rast
kemi té béjmé me situaté té dyshuar se personat e tjeré té& lidhur mund té mbajné pasuri té
fshehura té subjektit té rivlerésimit.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

23.27. Me ané té prapésimeve té depozituara dhe shpjegimeve té dhéna gjaté seancés dégjimore
subjekti i rivlerésimit ka parashtruar se nuk gézon tagrin e pronarit apo bashképronarit pér kété
pasuri, por vetém até té pérdoruesit té€ njé pjese té saj, duke deklaruar se pérdorimin e késaj
godine e ka deklaruar rregullisht edhe né deklaratat periodike vjetore té depozituara prej tij,
ndér vite, né ILDKPKI — krahas deklarimit té béré né deklaratén Vetting.

23.27.1. Komisioni véren se né prapésimet e tij — subjekti i rivlerésimit éshté fokusuar né
provueshmériné e ligjshmérisé sé té ardhurave té tij dhe té familjaréve té tij — té cilat kané
shérbyer si burim pér ndértimin e késaj godine dhe kryerjen e shpenzimeve té tjera mbi té. Né
kété kuptim, subjekti i rivlerésimit ka ngritur pretendime lidhur me vlerén e késaj pasurie —
sipas fazave té ndértimit té saj, si dhe mbi disa burime té ardhurash pér té cilat parashtron se
nuk jané reflektuar né analizén financiare paraprake té kryer nga Komisioni.

23.27.2. Pas shqyrtimit dhe analizimit té prapésimeve té depozituara nga subjekti dhe
shpjegimeve té dhéna prej tij gjaté seancés dégjimore, Komisioni konstaton se:

I. Sé pari, subjekti ka pretenduar se vlera e objektit té ndértuar né vitin 2003 duhet té reflektohet
sipas dokumentit preventiv punimesh — pjesé e dosjes sé lejes sé ndértimit dhe, konkretisht, né
shumén 5,549,892 leké.

ii. Sé dyti, subjekti i ka géndruar shpjegimeve té dhéna mé paré gjaté hetimit administrativ se
si burim pér kryerjen e ndértimit né vitin 2003 ka shérbyer edhe investimi gé shogéria
ndértimore “***” sh.p.k. béri né kété objekt, né shumén 3,480,000 leké.
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iii. Sé treti, sikurse ka deklaruar edhe mé paré, subjekti ka pretenduar se njé tjetér burim gé ka
shérbyer pér ndértimin e banesés né vitin 2003 ka gené veté puna e babait té tij dhe disa té
aférmve, duke béré gé té reduktohej njé pjesé e shpenzimeve reale té parashikuara né
preventivin pér ndértimin e objektit trekatésh.

iv. Gjithashtu, subjekti ka parashtruar se si burim pér ndértimin e késaj godine né vitin 2003,
té reflektohet edhe shuma e deklaruar si e parapaguar nga babai i tij né favor té shogérisé “***”
sh.p.k., né vlerén 500,000 leké.

V. Subjekti ka referuar sérish si burim té ardhurash, té cilat kané shérbyer pér krijimin e pasurive
té babait té tij deri né fund té vitit 2003, huan e pretenduar né shumén 1,950,000 leké&, me
huadhénés shtetasin A.M.

Né mbéshtetje té pretendimeve té tij subjekti ka depozituar deklaratén noteriale®* daté
29.10.2022 té shtetasit A.M, né referim té sé cilés ai ka deklaruar se: “... né vitin 2000, me té
ardhurat e siguruara nga puna né lItali, ka bleré nga shogéria ndértimore ***’ sh.p.k. njé
apartament banimi, té¢ ndodhur né qytetin e Durrésit, me sipérfage 102 m?. Megenése ai
vazhdonte té jetonte né Itali dhe kété apartament nuk po e pérdorte vendosi ta shiste. Pér kété
arsye ka kontaktuar me z. B.T, i cili &shté mik i afért i familjes sé tij, pér té gjetur njé blerés
dhe pér té konkluduar shitjen e apartamentit né vlerén 1,950,000 leké. Duke gené se kété shumé
nuk do ta pérdorte né Shqipéri dhe as déshironte ta merrte me vete né Itali, ia dha hua, pa afat
dhe pa interes z. B.T, sipas kérkesés sé tij pér ta pérdorur pér géllime té tijat personale”.

Gjithashtu, subjekti ka depozituar si proveé té re kopje té kontratés sé shitjes té datés 12.2.2002,
né referim té sé cilés konfirmohet se shtetasi A.M ka shitur pasuriné e llojit “apartament
banimi” me sipérfage 102 m?, té ndodhur né qytetin e Durrésit, pér cmimin 1,950,000 leké.

vi. Subjekti ka kérkuar té reflektohen né analizén financiare té ardhurat e pérfituara nga
prindérit e tij pér periudhén 1995 — 2003, né total shumén 1,669,011 leké, si dhe té ardhurat
shtesé pér periudnén 2004 — 2013, né total né shumén 690,321 leké, duke depozituar
dokumentacion justifikues ligjor né mbéshtetje té prapésimeve té tij®°.

vii. Subjekti ka kérkuar nga Komisioni té reflektojé si té ardhura, gé kané shérbyer si burim
pér krijimin e késaj pasurie, té ardhurat e pérfituara prej tij nga puna pér periudhén 1995 —
2003, né shumén 4,812,499 leké, duke argumentuar se pér kété periudhé ata kishin funksionuar
si ekonomi e vetme familjare (familja e tij sé bashku me prindérit) me total té ardhurash né
shumén rreth 6,500,0000 leké, té cilat jané administruar nga babai B.T.

viii. Subjekti ka pretenduar gé vlera e shtesés sé objektit, vlerésuar si e ndértuar pérgjaté viteve
2010 — 2013, té reflektohet né shumén 7,562,651 leké, sipas faturave té léshuara nga shogéria
“x** sh.p.k., duke pretenduar se kjo shogéri kreu vetém 62% té punimeve, duke pérfunduar
punimet e katit pérdhes dhe né papafingo, ndérsa punimet e shtesés né katin e paré dhe té dyté
u pérfunduan vetém né pjesén e jashtme, por jo nga brenda, duke qgené efektivisht té
pashfrytézueshme. Sipas subjektit, kjo ka gené gjendja reale e punimeve té béra nga shogéria
“x** sh.p.k. né momentin kur babai i tij B.T aplikoi pér legalizimin e punimeve. Subjekti
pretendon se edhe aktualisht né goding, megjithése kané kaluar rreth 10 vjet nga ndérprerja e
punimeve nga shogéria “***” sh.p.k., ka ende punime ndértimore té preventivuara dhe t&
papérfunduara.

Né mbéshtetje té prapésimeve té tij, subjekti ka depozituar deklaratén noteriale té datés
29.10.2022 té shtetasit B.T*® (pérfagésues ligjor dhe ortak i vetém i shogérisé “***” sh.p.k.),

54 Dokumenti, deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 29.10.222, redaktuar nga noteri publik I.H.

55 Vértetim nr. *** prot., daté 1.11.2022, léshuar nga DRSSH Durrés; vértetim nr. *** prot., daté 31.10.2022,
léshuar nga DRSSH Durrés; vértetim nr. *** prot., daté 30.4.2009, léshuar nga DRSSH Durrés; vértetim i datés
30.4.2009, léshuar nga DRSSH Durrés; vértetim i vitit 2011, 1éshuar nga Ministria e Mbrojtjes.

%6 Deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 29.10.2022, redaktuar nga noteri publik B.E (P).
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né referim té sé cilés ky shtetas, ndér té tjera, ka deklaruar se: “...me kontratén e sipérmarrje
ndértimit me nr. *** rep., nr. *** kol. (shtesé anésore papafingo), té datés 3.2.2010, B.T, me
cilésiné e porositésit dhe shogéria ***’ sh.p.k., né cilésiné e sipérmarrésit, rané dakord pér
ndértimin e késaj shtese anésore dhe papafingoje. Nga situacionet gé jané mbajtur dhe
dorézuar rezulton se pér muajin tetor 2010 jané kryer punime me vleré 2,884,559 leké, né
muajin néntor 2010 jané kryer punime me vleré 3,088,116 leké, né dhjetor 2010 jané kryer
punime me vleré 535,128 leké dhe né janar té vitit 2011 jané kryer punime me vleré 1,054,862
leké. Shuma totale qé ka marré ai nga B.T pér punimet e kryera ka gené vlera 7,562,651 leké.
Né shkurt té vitit 2011, B.T i ka kérkuar ndérprerjen e punimeve sipas marréveshjes gé kishin
béré né kontratén e sipérmarrjes. Punimet gé jané kryer né objekt ishin pér shtesé anésore dhe
papafingo pa prekur dhe cenuar objektin ekzistues. Volumi i punimeve ka gené 62% e
punimeve, si¢ ishin parashikuar né preventivin gé kishte pérgatitur arkitekti dne pér kété volum
punimesh ai éshté paguar nga shtetasi B. T sipas situacioneve. Punimet kishin té bénin me
pérfundimin e jashtém té godinés, pérfundimin e punimeve té brendshme té katit pérdhe,
pérfundimin e ndértimit té papafingos, ndérsa dy katet e objektit, kati i paré dhe kati i dyté nuk
u pérfunduan dhe nuk u béné té shfrytézueshém nga brenda. Nga jashté objekti ishte pérfunduar
si ndértim dhe i shfrytézueshém né kété objekt, né momentin e ndérprerjes sé punimeve ishte

2

kati pérdhe dhe papafingo ..."”".

iX. Subjekti ka parashtruar se ai nuk ka asnjé kontribut né ndértimin e dy shtesave té tjera
anésore, né total me sip. 73 m?.

X. Sé fundmi, subjekti ka kérkuar gé né analizén financiare gé lidhet me ndértimin e shtesés sé
godinés, pér periudhén 2010 — 2013, té pérfshihet si e ardhur shuma 1,000,000 leké, nga
pakésimi i kursimeve cash né vitin 2011, pér té cilén referon se, gabimisht nga Komisioni,
éshté konsideruar si fond i pérdorur nga bashkéshortja e tij, znj. S.T, pér hapjen e aktivitetit
“bar-restorant”, né korrik té vitit 2011.

Né konkluzion té té gjithé analizés financiare, subjekti ka pretenduar se ndértimi i godinés né
vitin 2003, si dhe ndértimi i shtesés pas vitit 2010 éshté béré me burime financiare té ligjshme
té familjes Turja dhe, si pasojé, ai nuk ka pasur si géllim as shmangien e kontrollit té
ligjshmérisé sé burimeve financiare té krijimit té saj, as fshehjen e késaj pasurie né emér té
familjaréve té tij. Sipas subjektit, fakti gé babai i tij B. T ka gené gjithé kohén né cilésiné e
investitorit dhe pronarit té vetém té késaj pasurie ka ardhur si pasojé e genies sé tij né cilésiné
e kryefamiljarit dhe respektimit té tradités dhe né asnjé moment pér fshehjen e pasurisé sé
subjektit té rivlerésimit. Gjithashtu, ai deklaron se né asnjé moment nuk e ka fshehur
marrédhénien reale juridike gé ka pasur me kété proné, gé éshté ajo e pérdorimit té saj.

23.28. Analiza e shpjegimeve dhe provave té depozituara nga subjekti/vlerésimi
pérfundimtar i Komisionit lidhur me kété pasuri

23.28.1. Sikurse u evidentua edhe mé sipér, trupi gjykues véren se, pavarésisht se subjekti i
rivlerésimit nuk gézon tagrin e pronarit apo bashképronarit mbi pasuriné objekt vlerésimi,
rezulton e provuar se ai ka kryer investime té konsiderueshme mbi kété pasuri, si dhe fakti i
pérdorimit té saj prej tij, qofté edhe i njé pjese té késaj pasurie. Subjekti i rivlerésimit ka pranuar
investimet e kryera prej tij né kété pasuri dhe faktin e pérdorimit té saj.

23.28.2. Né kété kontekst, nisur edhe nga lidhjet e tjera té evidentuara té subjektit me kété
pasuri (pasurisé objekt vlerésimi), Komisioni ¢mon se verifikimi i ligjshmérisé sé té ardhurave
té prindérve té subjektit, té deklaruara gjaté hetimit administrativ si burim krijimi té saj, merr
réndési té vecanté né kuadér té verifikimeve té kryera mbi situatén e dyshuar pér pasuri té
fshehur té subjektit.

23.28.3. Sa i pérket vlerés sé ndértimit té godinés fillestare, shtesave dhe investimeve,
punimeve té kryera né objektin kryesor, Komisioni i géndron konstatimit fillestar duke
vlerésuar té reflektojé né analizén financiare pérfundimtare té personave té tjeré té lidhur

32



(prindérve té subjektit) se: (i) né vitin 2003 shpenzimet e kryera pér ndértimin e godinés
fillestare do té reflektohen né shumén 7,500,000 leké; dhe se (ii) né vitet 2010 — 2013 jané
kryer shpenzime pér shtesat, investimet, punimet e kryera né objektin kryesor dhe pér ndértimin
e dy objekteve té tjera né shumén 14,160,000 leké&®’,

23.28.4. Késhtu, lidhur me pretendimin e subjektit se vlera e godinés sé ndértuar né vitin 2003
duhet té pérllogaritet sipas preventivit té punimeve, Komisioni argumenton se preventivi i
punimeve pérbén njé parashikim té vlerés sé investimit t&¢ mundshém pér ndértimin e objektit
dhe se nuk mund té pérbéjé dokument me vleré provuese mbi shumén e té ardhurave té
shpenzuara pér ndértimin e tij. Né kéto rrethana, né kushtet kur nga ana e subjektit nuk u vuné
né dispozicion situacionet e punimeve té shogéruara me faturat tatimore pérkatése té shogérisé
“x*% sh.p.k., Komisioni, pérfundimisht, ¢gmon se vlera e kétij objekti té ndértuar né vitin 2003
té pércaktohet né referim té Udhézimit Nr. 1, daté 8.5.2003, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér
miratimin e kostos mesatare té ndértimit té banesave nga Enti Kombétar i Banesave, té vlerave
né tregun e liré t€ banesave dhe té koeficientit ‘K’, pra né shumén prej rreth 7,500,000 lekésh”,
né pérputhje me sipérfagen ndértimore dhe koston mesatare té ndértimit pér metér/katror, pér
gytetin e Durrésit, té pércaktuar né udhézimin e sipércituar.

23.28.5. Ndérsa, sa i pérket pretendimeve té subjektit mbi vlerén e punimeve té kryera né
objektin kryesor pér periudhén 2010 — 2013, Komisioni véren se, megjithése subjekti pretendon
se shoqgéria ndértuese ka kryer vetém 62% té punimeve té pasqyruara né preventiv, ai sérish
nuk depozitoi situacionet e punimeve, té cilat lidhen me faturat tatimore té administruara né
cilésiné e provés nga Komisioni. Nga ana tjetér, gjaté hetimit administrativ subjekti ka
deklaruar se vlera e ndértimit té shtesés mbi objektin kryesor éshté né shumén 7,562,651 leké
(sipas faturave tatimore), duke i shtuar dhe vlerén e investimeve té tjera té kryera nga babai i
tij pas prishjes s€ marréveshjes me shoqériné “***” sh.p.k., por pa referuar vleré konkrete.

23.28.6. Gjithashtu, Komisioni konstaton se pérfagésuesi i shogérisé ndértuese, z. B.T, ndér té
tjera ka deklaruar se: “...punimet kishin t& bénin me pérfundimin e jashtém té godinés,
pérfundimin e punimeve té brendshme té katit pérdhes, pérfundimin e ndértimit té papafingos,
ndérsa dy katet e objektit, kati i paré dhe kati i dyté nuk u pérfunduan dhe nuk u béné té
shfrytézueshém nga brenda... Punimet gé jané kryer né objekt ishin pér shtesé anésore dhe
papafingo pa prekur dhe cenuar objektin ekzistues ...”. Ndérkohé, sipas projektit — pjesé e
dosjes sé lejes sé ndértimit do kishte ndérhyrje thelbésore edhe né objektin ekzistues — kjo
pasgyruar edhe né preventivin e punimeve, ku evidentohen, ndér té tjera, zéra punimesh si: (i)
prishje mur tulle; dhe (ii) prishje strukture ***, etj. Gjithashtu, referuar planimetrive té kétij
objekti, té cilat jané pjesé e dosjes sé legalizimit, duket se punimet jané kryer né ményré té
ngjashme me parashikimet e béra né projektin e ndértimit, duke e pérshtatur pjesén kryesore té
objektit pér zhvillimin e aktivitetit social-ekonomik.

23.28.7. Vlen té evidentohet kétu se ndértuesi, shogéria “***” sh.p.k., nuk ka deklaruar
ndértimin e bodrumit. Pra, duket se né ¢mimin e paguar né favor t€ shoqérisé “***” sh.p.k. nuk
bén pjesé ndértimi i bodrumit.

23.28.8. Subjekti pretendon se ende nuk jané kryer plotésisht punimet pér shtesén e objektit,
sipas preventivit té vitit 2010, por nuk depozitoi asnjé prové né mbéshtetje té deklarimeve té
tij, si p.sh., pamje té brendshme té kateve pér té cilat pretendohet se nuk jané pérfunduar
plotésisht. Né kété kuadér, nga verifikimi i fotove té jashtme té kétij objekti (depozituar nga
subjekti gjaté hetimit administrativ), Komisioni arrin né pérfundimin se ai éshté plotésisht i
pérfunduar, pasi nga vézhgimi me sy té liré i kétyre fotove nuk duket té keté punime té pakryera
(sé paku nga jashté).

57 Nga té cilat 12,000,000 leké té shpenzuara pér objektin kryesor dhe 2,160,000 leké té shpenzuara pér ndértimin
e dy objekteve njékatéshe.
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23.28.9. Komisioni konstaton se nuk u provua se punimet pér ndértimin e shtesés dhe
ndérhyrjet e béra né objektin kryesor t€ jené kryer plotésisht nga shoqéria “***” sh.p.k., sipas
preventivit té punimeve — pjesé e dosjes sé lejes sé ndértimit té vitit 2010. Gjithsesi, trupi
gjykues ¢cmon se pér pjesén tjetér té punimeve deri né pérfundimin e kétij objekti jané kryer
minimalisht shpenzime té péraférta me diferencén e parashikimeve té béra né preventivin e
punimeve dhe pagesés s€ kryer né favor té shoqérisé “***” sh.p.k., sipas faturave tatimore.
Komisioni sjell né vémendje kétu se referuar dokumentacionit tekniko-ligjor rezulton té jené
béré ndérhyrje thelbésore né objektin kryesor té ndértuar né vitin 2003 dhe se gjithashtu éshté
realizuar ndértimi i njé& bodrumi, punimet pér ndértimin e té cilit nuk referohen té jené kryer
nga shoqéria “***” sh.p.k.

23.28.10. Pér sa u arsyetua mé sipér, si dhe né pérputhje me rrethanat e tjera té evidentuar nga
Komisioni né kété vendim — né analizé té punimeve té kryera né ndértimin e pasurisé objekt
vlerésimi pér vitet 2010 — 2013, trupi gjykues vlerésoi té reflektojé né analizén financiare
pérfundimtare shumén prej 12,000,000 lekésh, si vleré té shpenzuar pér shtesat, investimet,
punimet e kryera né objektin kryesor pér kété periudhé.

23.28.11. Gjithashtu, sikurse u evidentua mé sipér, ka rezultuar se né emér té babait té subjektit,
z. B.T, figurojné té regjistruara edhe dy objekte té tjera té lidhura me objektin kryesor, secili
nga njé kat, njéri me sipérfage ndértimi prej 32 m? dhe tjetri me sipérfage ndértimi prej 41 m2.
Pér kéto pasuri, Komisioni vlerésoi se jané ndértuar gjaté viteve 2010 — 2013, duke pércaktuar
vlerén e tyre né pérputhje me Udhézimet ¢ Késhillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e kostos
mesatare té ndértimit t& banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitet 2010, 2011 dhe
2013 ...”®8 konkretisht né shumén totale prej 2,160,000 lekésh, né pérputhje me sipérfagen
ndértimore dhe koston mesatare té ndértimit pér metér/katror, pér qytetin e Durrésit, té
pércaktuar né udhézimet e sipércituara.

23.28.12. Sa i pérket verifikimit dhe analizimit té té ardhurave té deklaruara nga subjekti i
rivlerésimit, té cilat referohen si burim krijimi i pasurisé objekt vlerésimi, pasi analizoi me
objektivitet prapésimet dhe provat e depozituara mbas dérgimit té rezultateve té hetimit,
Komisioni vleréson se mbeten té paprovuara dhe té karakterit deklarativ pretendimet e subjektit
mbi vlerén e investuar nga shogéria “***” sh.p.k., né ndértimin ¢ godinés sé banimit né vitin
2003. Subjekti i rivlerésimit nuk depozitoi dokumentacion justifikues ligjor, ku té provohej
kryerja e investimit nga shoqgéria “***” sh.p.k., n€ vlerén e pretenduar pér ndértimin e objektit
né vitin 2003. Gjithashtu, duken kontradiktore dhe né mungesé té logjikés ekonomike
deklarimet e béra nga subjekti gjaté hetimit administrativ se nga njéra ané kjo shoqgéri (i
referohet shoqérisé “***”) ishte e re dhe kishte nevojé pér puné dhe nga ana tjetér ajo mori
pérsipér kryerjen e investimit né shumén 3,480,000 leké mbi kété pasuri. Gjithashtu, subjekti
nuk arriti té provojé me dokumentacion justifikues ligjor marrédhénien e pretenduar mes babait
té tij dhe shogérisé “***” pra faktin e deklaruar se kjo shogéri do té merrte né pérdorim katin
e paré té banimit — né kémbim té investimit té kryer. Né vijim té arsyetimit, Komisioni arrin né
pérfundimin se nuk u provua gé kjo shogéri té keté pérdorur katin e paré té kétij objekti — si
ambient pér ushtrimin e aktivitetit té saj.

23.28.13. Nga ana tjetér, referuar dokumentacionit tekniko-ligjor té administruar né dosje,
rezulton se kjo godiné banimi té jeté ndértuar vetém pér rreth 1 muaj e 10 dité pas miratimit té
lejes sé ndértimit dhe se Drejtoria e Urbanistikés né Bashkiné Durrés ka informuar ZVRPP
Durrés se jané pérfunduar punimet e objektit banesé 3 kate té investitorit B.T, duke i dérguar
edhe dokumentacionin pérkatés lidhur me kété objekt. Pra, né kushtet kur si investitor i késaj
pasurie paragitet vetém shtetasi B.T dhe, si rrjedhojé, kjo pasuri do té regjistrohej/éshté

%8 (i) Udhézim nr. 3, daté 3.2.2010, “Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit t€ banesave, nga Enti Kombétar
i Banesave, pér vitin 20107; (ii) udhézim nr. 4, daté 23.11.2011, “Pé&r miratimin e kostos mesatare té ndértimit t&
banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitin 2011”; dhe (iii) udhézim nr. 1, daté 8.5.2013, “P&r miratimin
e kostos mesatare té ndértimit té banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitin 2013
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regjistruar né regjistrat hipotekoré né emér té tij, si dhe né konsideraté té faktit se nuk ka
dokument ligjor té€ kohés mbi marréveshjen e pretenduar mes shoqérisé “***” sh.p.k. dhe
shtetasit B. T, duket se do té ndodheshim né kushtet e vetébesimit té tepruar nga ana e shogérisé
sé ndértimit — né siguriné juridike gé do té kishte pér pérdorimin e Katit té paré té banimit. Veté
shoqérité tregtare ngrihen me géllim fitimin material dhe supozohet se nuk mund té véné né
rrezik ekzistencén e tyre né njé investim té paformalizuar.

23.28.14. Gijithsesi, edhe né kushtet e pranimit té kétij pretendimi té subjektit mbi shumén e
investuar nga shoqéria “***” sh.p.k., pér sa kohé subjekti ka deklaruar se vlera e investuar i
éshté kthyer shoqérisé deri né fund té vitit 2010 (konfirmuar edhe me deklaratén noteriale té
pérfagésuesit té shoqérisé “***” sh.p.k.)*®, Komisioni véren se kjo rrethané do té ndikonte né
rezultatin e analizés financiare té prindérve té subjektit pér sa i pérket periudhés 2004 — 2013,
duke thelluar balancén negative té fondeve pér kété periudhé.

23.28.15. Komisioni ¢mon té sgarojé se nuk ka bazé logjike dhe financiare pretendimi i
subjektit, pasi nuk éshté pérfshiré né analizén financiare si e ardhur shuma prej 500,000 lekésh
— e pretenduar si vleré e parapaguar nga babai i subjektit né favor té shogérisé “***” sh.p.k.,
pér sa kohé nuk éshté deklaruar dhe provuar me dokumentacion justifikues ligjor burimi i
krijimit té saj. Né analizén financiare pérfundimtare do té reflektohen té gjitha té ardhurat e
personave té tjeré té lidhur (prindérve té subjektit) té provuara me dokumentacion justifikues
ligjor. Gjithashtu, Komisioni vileréson se duken té pabazuara pretendimet e béra nga subjekti
se si burim pér krijimin e késaj pasurie — objektit té€ ndértuar né vitin 2003, té keté shérbyer
edhe puna e kryer nga babai dhe té aférmit e tij.

23.28.16. Edhe sa i pérket huas sé pretenduar si té dhéné né favor té babait té tij nga shtetasi
A. M, Komisioni vleréson se ajo mbetet kryesisht e karakterit deklarativ dhe e paprovuar me
dokumentacion justifikues ligjor té kohés. Lidhur me vlerén provuese té deklaratés noteriale té
shtetasit A. M, bazuar edhe né géndrimet gqé ka mbajtur Kolegji®® né ¢éshtje té ndryshme, trupi
gjykues ¢cmon se megjithése deklarata nuk éshté e pavlefshme né kuptim té legjislacionit pér
notering, fugia e saj provuese né kété proces nuk éshté bindése, pasi éshté kryer gjaté procesit
té rivlerésimit, cka té krijon bindjen se éshté konceptuar né favor té deklarimeve té subjektit té
rivlerésimit. Pér mé tepér, i pyetur né seancé dégjimore nga vézhguesi ndérkombétar, nése
éshté kthyer shuma e pretenduar si e marré hua prej babait té tij né shkurt té vitit 2002 nga
shtetasi A. M, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se kjo shumé ende nuk éshté kthyer. Paré né
kété kéndvéshtrim, si dhe né mungesé té evidentimit té lidhjes sé posacme familjare té babait
té subjektit dhe shtetasit A.M, duket jashté logjike lénia né pérdorim dhe pa kundérshpérblim
pér mbi 20 vjet té shumés 1,950,000 leké né favor té babait té subjektit té rivlerésimit. Pér sa u
arsyetua mé sipér, Komisioni nuk do té pérfshijé né analizén financiare pérfundimtare té
personave té tjeré té lidhur kété shumé té pretenduar si té marré hua nga babai i subjektit né
shkurt té vitit 2002.

23.28.17. Né géndrimet e mbajtura si mé sipér ndikon edhe fakti se né deklaratén e rivlerésimit
kalimtar Vetting subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar burimin e krijimit té késaj pasurie né
momentin e fitimit té saj, théné mé garté — nuk ka deklaruar specifikisht burimet e krijimit té
pasurisé objekt vlerésimi dhe se kéto burime té pretenduara jané deklaruar gjaté hetimit
administrativ té kryer nga Komisioni.

23.28.18. Pér sa i pérket té ardhurave té pretenduara si té pérfituara nga prindérit e tij né formé
pagash apo pensionesh pér periudhén 1995 — 2003, Komisioni vlen té theksojé faktin se né
materialin — rezultatet e hetimit administrativ (dérguar subjektit) nuk jané reflektuar té ardhura

%9 Dokumenti deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.6.2022, redaktuar nga noteri publik 1.H.

80 Shihni vendimet: nr. 6/2018 (JR), daté 12.9.2018, paragrafét 35 dhe 36; nr. 11/2019 (JR), daté 22.5.2019,
paragrafi 27.12.1; nr. 34/2019 (JR), daté 2.12.2019, paragrafi 85.2; nr. 23/2020 (JR), daté 25.9.2020, paragrafi
26.2; dhe nr. 11/2021 (JR), daté 31.3.2021, paragrafi 26.2, té Kolegjit té€ Posacém té Apelimit.
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nga ky burim, pér sa kohé subjekti nuk kishte depozituar dokumentacion justifikues ligjor mbi
provueshmériné e tyre. Komisioni véren se me dérgimin e prapésimeve subjekti ka depozituar
dokumentacion justifikues ligjor, népérmjet té cilit provohet se pér periudhén 1995 — 2003
prindérit e tij kané pérfituar né total té ardhura nga pagat dhe pensionet shumén 1,699,011 leké.
Kéto té ardhura do té reflektohen né analizén financiare pérfundimtare té personave té tjeré té
lidhur, prindérve té subjektit. Gjithashtu, pas verifikimit t¢ dokumentacionit té depozituar nga
subjekti, krahas té ardhurave té pasqyruara mé paré, Komisioni do té reflektojé né analizén
financiare pérfundimtare si té ardhura shtesé té prindérve té tij pér periudhén 2004 — 20013,
shumén 690,321 leké.

23.28.19. Né vijim té arsyetimit pér njé analizé garantiste, trupi gjykues vlerésoi té pranojé
pretendimin e subjektit té rivlerésimit se deri né fund té vitit 2003 ka funksionuar si njé
ekonomi e pérbashkét familjare me prindérit e tij dhe, né kété kuptim, njé pjesé e té ardhurave
té pérfituara prej tij nga puna mund té jené administruar nga babai i tij dhe té kené shérbyer si
burim pér krijimin e pasurive dhe/apo mbulimin e shpenzimeve té prindérve deri né fund té
vitit 2003. Sa i pérket kétij pretendimi, Komisioni véren se, né referim té analizés financiare
pérfundimtare®® subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té pér periudhén 1995 — 2003,
paragitet me balancé pozitive fondesh né vlerén rreth 1,450,000 leké. Duke e vlerésuar kété
vleré si mundésiné e kursimit té subjektit té rivlerésimit, Komisioni do ta pérfshijé né analizén
financiare té personave té tjeré té lidhur (prindérve té subjektit) si té ardhur, e cila mund té keté
shérbyer pér krijimin e pasurisé objekt vlerésimi.

23.28.20. Sa i pérket pretendimit té subjektit pér pérfshirjen né analizé financiare té personave
té tjeré té lidhur té shumés 1,000,000 leké, e cila pérfagéson kursimet cash té deklaruara si té
pakésuara nga subjekti né vitin 2011, Komisioni pérfundimisht vlerésoi se kjo shumé éshté
pérdorur pér mbulimin e shpenzimeve pér ngritjen e aktivitetit “bar-restorant” (deklaruar si i
hapur né korrik té vitit 2011). Ky géndrim pérforcohet edhe nga fakti se subjekti i rivlerésimit
ka deklaruar shpenzime minimale pér arredimin/mobilimin/kompletimin e pasurisé objekt
vlerésimi dhe té restorantit.

23.28.21. Bazuar né vetédeklarimet e subjektit té rivlerésimit, dokumentacionin e administruar
né dosje né kuadér té hetimit administrativ, vlerésimin objektiv té shpjegimeve dhe provave té
depozituara nga subjekti i rivlerésimit pas rezultateve té hetimit, me géllim evidentimin e
mundésisé sé personave té tjeré té lidhur (prindérve té subjektit) pér krijimin e pasurisé objekt
vlerésimi, Komisioni kreu analizén pérfundimtare té treguesve financiare pér periudhat 1995 —
2003 dhe 2004 — 2013, té pasqyruar né tabelén si vijon:

Tabelanr. 2
Analiza financiare pér pasuriné objekt vlerésimi — sipas periudhave Periudha Periudha
pérkatése (vlerat né leké) 1995 - 2003 2004 - 2013
Pasuri 9269760 | 15157718
Truall me sip. totale 300 m?, i ndodhur né Lagjen Nr. ***, Durrés 900 000
Truall me sip. totale 757 m?, i ndodhur né ***, Durrés 110 000
Ndértesé provizore e ndértuar né truallin me sip. 300 m?, Lagjja Nr. ***,
Durrés, viti 2001 450 000
Shtépi banimi 3-katéshe, me sip. totale ndértimore prej 276.6 m?, ndértuar me
leje ndértimi né vitin 2003, Lagjja Nr. *** Durrés 7,500,000
Truall me sip. totale 600 m?, i ndodhur né *** Durrés 500 000
Automjeti i markés “***” tip “***”_bleré né vitin 2009 500 000
Shtesat dhe punimet né objektin ekzistues, né godinén 3-katéshe, t& ndodhur 12 000 000
né Lagjen Nr. *** *** Duyrrés
Dy godinat njékatéshe — shtesé, Lagjja Nr. ***, *** Durrés 2160 000

81 Shihni tabelén pérmbledhése té analizés financiare, aneks 1, pjesé e kétij vendimi.
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Ndryshim likuiditeti 309 760

Detyrime 0 0
Pasuri neto 9269760 | 15157718
Té ardhura 3390571 | 15775370
Té ardhura nga shitja e apartamentit né Shijak 230 000

Té ardhura nga shitja e truallit me sip.600 m?, né *** 4900 000
Té& ardhura té pérfituara nga kredia né BKT, subjekti i rivlerésimit 5877000
Té ardhura té vlerésuara nga mundésia e kursimit té subjektit 1450 000

Té ardhura nga paga/pensione, babai i subjektit, B. T 759 113 2512829
Té ardhura nga paga/pensione, néna e subjektit, N. T 941 698 2388873
Té ardhura nga interesat e depozitave bankare, B. T 9 760 88 408
Té ardhura nga interesat e depozitave bankare, N. T 8 260
Shpenzime 1956 693 3053235
Shpenzime jetike 1503 456 2 556 252
Shpenzime pér dokumentacion/pagesa té kryera ndaj bashkisé 453 237 496 983
Shpenzime kompletimi/mobilimi/rinovimi 0 0
Balanca e fondeve -7 835 882 - 2435583

23.28.22. Referuar analizés sé mésipérme rezulton se prindérit e subjektit té rivlerésimit nuk
kané pasur té ardhura té mjaftueshme nga burime financiare té ligjshme pér té justifikuar
plotésisht blerjen e truallit, ndértimin e godinés dhe shtesave té tjera, pasuri kéto té ndodhura
né Lagjen Nr. *** *** Duyrrés.

23.28.23. Né kushtet kur nga Komisioni u krye njé analizé garantiste, vlera e késaj balance
negative té fondeve — evidentuar si pamjaftueshméri burimesh financiare té prindérve té
subjektit — u vlerésua né harmoni me rrethanat e tjera, té cilat e lidhin subjektin me pasuriné
objekt vlerésimi, si dhe me faktin gé ai shfaget né cilésiné e investitorit dhe pérdoruesit té saj.

23.28.24. Si konkluzion, trupi gjykues, mbi bazén e fakteve, rrethanave dhe indicieve té
besueshme, krijoi bindjen se né kété rast ka té bé&jé me pasuri té fshehur té subjektit té
rivlerésimit — mbajtur/regjistruar né emér té personave té tjeré té lidhur (babait té tij), me géllim
shmangien e kontrollit té ligjshmérisé sé burimeve financiare té krijimit té saj, duke e béré até
té gjendet né kushtet e nenit 33, pika 5, germa “c” e ligjit nr. 84/2016.

24. Pasuri e llojit likuiditet — llogari bankare né shumén 89,034 lekg, né “Intesa Sanpaolo
Bank” (llogaria nr. ***), né emér té djalit té subjektit K.T.

24.1. “Intesa Sanpaolo Bank%? konfirmon se personi i lidhur K. T ka llogari prané késaj banke
me nr. *** (base number).

24.2. Nga verifikimi i dokumentit “gjendje llogarie”, t& dérguar bashkélidhur shkresés sé
“Intesa Sanpaolo Bank”, rezulton se llogaria e sipércituar — né monedhén leké, éshté hapur né
vitin 2008. Lidhur me krijimin e gjendjes sé késaj llogarie konstatohet se né datén 29.8.2008
éshté kryer depozitim cash i shumés 15,000 leké dhe se né vijim jané kryer 3 depozitime té
tjera cash me pérshkrimin “cash deposit B.T”, pérkatésisht: (i) né datén 23.6.2009, depozituar
shuma 20,000 leké; (ii) né datén 5.1.2010, depozituar shuma 14,500 leké; dhe (iii) né datén
22.6.2010, depozituar shuma 15,000 leké. Si rrjedhojé e kétyre depozitimeve cash dhe
pérfitimit té interesave bankare nga kjo llogari kursimi, né momentin e dorézimit té deklaratés
Vetting — gjendja e saj ka gené né shumén 89,034 leké.

62 Shkresé nr. *** prot., daté 17.9.2020, nga “Intesa Sanpaolo Bank” (protokolluar né Komision me nr. *** prot.,
daté 23.9.2020).
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24.3. Sa mé sipér, Komisioni konstaton se subjekti i rivlerésimit ka deklaruar sakté té dhénat
lidhur me kété llogari dhe gjendjen e saj né momentin e dorézimit té deklaratés Vetting, por
nuk ka deklaruar burimin e Kkrijimit té saj.

Pasurité e deklaruara ve¢gmas nga personi i lidhur/S.T

25. Pasuria e llojit “apartament banimi”, me sipérfage 67.8 m?, me vleré 35,000 euro, sipas
certifikatés pér vértetim pronésie nr. *** t&¢ ZVRPP-sé Tirané, ndodhur né zonén kadastrale nr.
Fxk *Rx Tirang, me adresé: rruga “***”, pallatet ****, kati ***,

25.1. Né vijim té deklarimit té saj, personi i lidhur ka shpjeguar se kjo pasuri éshté porositur
me kontratén nr. **** rep., nr. *** kol., daté 28.6.2007, ku pércaktohej porositja e apartamentit
me sipérfage 73 m?, me vleré 35,000 euro dhe se pala porositése do té paguante fillimisht
shumén 15,000 euro, ndérsa pér pagesén e shumés 20,000 euro do té merrte kredi né bankeé.
Kjo banesé i ka kaluar né pronési me kontratén e shitjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté
11.11.2011, kundrejt cmimit té blerjes prej 25,754 euro dhe éshté regjistruar sipas certifikatés
pér vértetim pronésie nr. *** té ZVRPP-sé Tirané, me adresé té pasurisé: *** Tirang,
apartament me sip. 67.8 m?, ndodhur né z. k. ***,

25.2. Gjithashtu, ka sgaruar se né kontratén e porosisé objekti ka gqené apartamenti me sipérfage
73 m?, ndérsa pronésia ka kaluar pér apartamentin me sipérfage 67.8 m? dhe cmimi né kontratén
e porosisé ka gené né vlerén 35,000 euro, pra né kontratén e shitjes ka ndryshime né sipérfage
dhe né ¢mim, fakt ky qé ka ndodhur pér arsye se né kontratén e porosisé jané béré specifikime
té ndryshme shtesé té kérkuara prej saj pér punime konkrete né banesé. Konfirmon se pagesa
ka gené 35,000 euro.

25.3. Si burim krijimi té késaj pasurie ka deklaruar té ardhurat nga: (i) puna e saj e kryer ndér
vite — pérfshiré edhe té ardhurat e krijuara nga puna e kryer né Itali; (ii) kursimet e familjes sé
saj (prindérve) — duke specifikuar se néna e saj ka térhequr nga “Raiffeisen Bank™ né até kohé
shumén prej 867,071 lekésh — me géllim blerjen e apartamentit; dhe (iii) kredia bankare né
NBG Bank, né shumén prej 20,000 euro (kontraté kredie dhe hipoteke nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 3.8.2007, me afat 15 vjet, ku dorézanés jané prindérit e saj).

25.4. Né seksionin “Detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké” — té deklaratés
Vetting, personi i lidhur ka deklaruar krediné e marré né NBG Bank, né shumén 20,000 euro,
sipas kontraté kredie dhe hipoteke nr. *** rep., nr. *** kol., daté 3.8.2007, me afat deri mé
15.8.2022. Personi i lidhur ka sqaruar se kjo kredi éshté marré pér blerjen e apartamentit té
banimit me sip. 68.7 m?, sipas certifikatés pér vértetim pronésie nr. ***, té Zyrés sé Regjistrimit
Tirané, ndodhur né zonén kadastrale ***, *** Tirang, me adresé: rruga “***”, pallatet ***,
kati *** Tirané, pérfituar sipas kontratés sé porosisé nr. *** rep., nr. *** kol., daté 28.6.2007
dhe kontratés sé shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 11.11.2011. Gjithashtu, ka deklaruar
se gjendja e detyrimit té mbetur lidhur me kété kredi éshté né shumén 9,062 euro.

Deklarimet e béra né vite gé lidhen me kété pasuri dhe burimet e krijimit té saj

25.5. Né DIPP/2009, subjekti ka deklaruar pasuriné e llojit “apartament banimi” me sip. 73 m?,
bleré nga bashkéshortja S.M (T), me kontraté porosie daté 8.6.2007, ndodhur né Tirané, ***,
Komuna Farké, me vleré 35,000 euro, nga e cila jané paguar né momentin e lidhjes sé kontratés
shumat prej 15,000 euro dhe 20,000 euro me kredi bankare.

25.5.1. Né seksionin “Detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”— té DIPP/2009,
subjekti ka deklaruar kredi bankare né NBG Bank, Tirané, né shumén 20,000 euro, e marré nga
bashkéshortja pér blerjen e apartamentit né vitin 2007. Shlyer gjaté vitit 2009 shuma 1,920
euro.

25.5.2. Gjithashtu, konstatohet se né deklaratat e interesave private té viteve 2010 — 2016,
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar si detyrim krediné bankare té€ marré nga bashkéshortja né
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NBG Bank, si dhe shlyerjet vjetore té kryera pér kété kredi. Né DIPP/2016 ka deklaruar se
detyrimi i mbetur ndaj NBG Bank lidhur me kété kredi, ka gené né shumén 9,184 euro.

25.6. Konkluzioni i ILDKPKI-sé lidhur me kété pasuri

e Mungesé dokumentacioni justifikues ligjor pér burimin e krijimit t¢ shumés 15,000 euro,
shumé e cila ka shérbyer pér pagesén e késtit té paré té apartamentit t¢ banimit me sipérfage
67.8 m?, S, Tirané, viti 2007.

o Né deklaratén e interesave private té vitit 2011, bashkéshortja e subjektit nuk ka deklaruar
ndryshimin e sipérfages sé banimit nga 73 m? né 67.8 m? dhe vlerés sé apartamentit nga 35,000
euro né 25,754 euro sipas kontratés sé shitjes, daté 11.11.2011. Gjithashtu, nuk ka paraqitur
dokumentacion justifikues ligjor pér kryerjen e punimeve shtesé, gé justifikojné pagesén e
shumeés prej 35,000 euro pér apartamentin.

Hetimi i kryer/verifikimet e béra nga Komisioni lidhur me kété pasuri

25.7. ASHK®? Drejtoria Vendore Tirana Rurale 1 informon se nga verifikimi né sistemin
elektronik dixhital té regjistrimit té pasurive té paluajtshme IPS, rezulton se né emér té personit
té lidhur S.T figuron e regjistruar pasuria me nr. *** vol, *** f *** 7z Kk, *** Nga verifikimi
i dokumentacionit té dérguar bashkélidhur shkresés sé ASHK-sé konfirmohet se kjo pasuri
gshté e llojit “apartament banimi me sip. 67.8 m?, bleré nga shoqéria “***” sh.a., me kontraté
shitjeje pasuri e paluajtshme daté 11.11.2011.

25.7.1. Referuar dokumentit, kontratés shitje pasuri e paluajtshme®, e datés 11.11.2011,
rezulton se personi i lidhur S.T (M) ka bleré nga shoqéria “***” sh.a., pasuriné e llojit
“apartament banimi”, t¢ ndodhur né ***, Tiran&, me sipérfage té brendshme 67.8 m? dhe
sipérfaqe té pérbashkét 5.2 m? pér gmimin 25,754 euro, pér té cilin palét deklarojné se likuidimi
éshté béré jashté zyrés noteriale dhe se nuk kané asnjé detyrim ndaj njéri-tjetrit.

25.7.2. Nga verifikimi i dokumentacionit té depozituar nga subjekti né ILDKPKI (pjesé e
dokumentacionit shogérues té deklaratés sé rivlerésimit kalimtar Vetting)® konstatohet se né
datén 28.6.2007 personi i lidhur S.M (mbiemri para martese) ka porositur®® nga shoqgéria “***”
sh.p.k. pasuriné e llojit “apartament banimi”, me emértimin ***, kulla ***, kati i dyté teknik,
me sip. 73 m?, né objektin gé do té ndértohej nga kjo shogéri né zonén e Farkés, Tirang, pér
¢mimin 35,000 euro.

25.7.3. Né kontratén e porosisé plani i pagesave pércaktohet: (i) pala porositése do té paguajé
shumén 15,000 euro me nénshkrimin e kontratés; (ii) pagesén prej 20,000 euro do ta kryejé me
krediné gé do té marré nga njé banké.

25.7.4. | pyetur nga ILDKPKI-ja® lidhur me kété pasuri té regjistruar né emér té personit té
lidhur, duke i kérkuar té shpjegojé ndryshimin mes vlerés (¢mimit) sé pasqyruar né kontratén
e porosisé sé lidhur né vitin 2007 me vlerén e kontratés sé shitjes lidhur né vitin 2011, subjekti
i rivlerésimit ka deklaruar se né lidhje me kété fakt sqaron se né kontratén e porosisé jané béré
specifikime pér sa i pérket sistemit té€ ngrohjes etj., té cilat nuk u realizuan nga firma — por jané
kérkuar nga ana e tyre shtesé punimesh dhe diferenca e vlerés sé shitjes qé éshté mé e ulét se
ajo né kontratén e porosisé éshté vlera e kétyre punimeve shtesé.

83 Shkresé nr. *** prot., daté 8.10.2020, nga ASHK Drejtoria Vendore Tirana Rurale 1.

64 Kontraté shitje pasuri e paluajtshme nr. *** rep., nr. *** kol., daté 11.11.2011, redaktuar nga noteri publik A.M.
8 Dokumentacioni ndodhur né Aneks ***, né dosjen e ILDKPKI-sé.

% Kontraté porosie nr. *** rep., nr. *** kol., daté 28.6.2007, redaktuar nga noteri publik M.S.

87 Procesverbali daté 9.2.2016 “Mbi shpjegimet e subjektit t& deklarimit té pasurive”, pércjellé nga ILDKPKI-ja
me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2022 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 7.6.2022).
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25.8. Analiza e té ardhurave té deklaruara si burim krijimi i késaj pasurie

25.8.1. Si¢ u evidentua mé sipér, personi i lidhur ka deklaruar se si burim krijimi i késaj pasurie
kané shérbyer: (i) té ardhurat nga puna e saj ndér vite, pérfshiré edhe té ardhurat e realizuara
né shtetin italian; (ii) t& ardhurat nga kursimet e familjes sé saj — fondet e térhequra nga depozita
e krijuar né emér té nénés né “Raiffeisen Bank”, si dhe (iii) kredia e marré né NBG Bank.

25.8.2. Né referim té deklarimeve té béra nga personi i lidhur duket se si burim pér pagesén e
késtit té paré né shumén 15,000 euro, pér shlyerjen e gmimit té pasurisé objekt vlerésimi, kané
shérbyer té ardhurat e saj nga puna ndér vite dhe té ardhurat nga kursimet e familjes (prindérve)
— materializuara né depozitén né “Raiffeisen Bank”. Ndérsa, si burim pér pagesén e pjesés sé
mbetur t& ¢cmimit — né shumén 20,000 euro, ka shérbyer kredia e marré prej saj né NBG Bank.

i. Té ardhurat e personit té lidhur, bashkéshortja e subjektit, nga puna e saj ndér vite

Me dorézimin e deklaratés sé rivlerésimit kalimtar Vetting pér té ardhurat e realizuara nga
puna e saj ndér vite — personi i lidhur ka depozituar, ndér té tjera, dokumentacionin si vijon:

a. Vértetim mbi té ardhurat nga punésimi®®, Iéshuar nga shogéria “***” sh.a.

Népérmjet kétij dokumenti shogéria “***” sh.a. vérteton se znj. S.M (T) ka gené e punésuar né
kété shoqéri pér periudhat: (i) 1.1.2001 - 21.1.2002; (ii) 1.4.2003 - 1.4.2004; (iii) 1.11.2006 —
11.2.2008; dhe (iv) 11.2.2008 - 1.7.2008. Referuar kétij vértetimi, té ardhurat totale neto nga
paga — té pérfituara nga personi i lidhur prej punés sé kryer né kété shogéri sipas periudhave
dhe vlerave pérkatése, pasgyrohen né tabelén si vijon:

Tabelanr. 3
Periudha Paga mujore neto Paga neto pér periudhén

1.1.2001 — 30.11.2001 7,064 77,704
1.12.2001 — 21.1.2002 8,390 16,780
1.4.2003 — 1.4.2004 10,656 127,872
1.11.2006 — 1.3.2007 17,320 69,280
1.3.2007 — 31.7.2007 29,052 145,260
1.8.2007 — 31.8.2007 26,792 26,792
1.9.2007 — 30.9.2007 35,036 35,036
1.10.2007 — 31.10.2007 20,902 20,902
1.11.2007 — 31.5.2008 26,792 187,544
1.6.2008 — 30.6.2008 36,066 36,066
Totali 743,236

Sa mé sipér, duket se deri pérpara nénshkrimit té kontratés sé porosisé pér pasuriné objekt
vlerésimi (daté 28.6.2007) personi i lidhur pretendon se ka pérfituar té ardhura totale neto nga
paga prej punés né shogériné “***” sh.a. shumén 378,792 lek&®.

b. Vértetim mbi té ardhurat nga punésimi (bonuse pér rezultatin e shitjeve)’, léshuar nga
shogéria “***” sh.a.

88 Vértetim nr. ***, daté 24.01.2017, ndodhur Aneks ***, né dosjen e ILDKPKI-sg.

8 Jané pérllogaritur té ardhurat nga paga deri né daté 28.6.2007, duke vlerésuar se paga e muajit gershor 2007
nuk éshté marré nga personi i lidhur — deri né datén e sipércituar.
0°Vértetim nr. ***, daté 24.01.2017, ndodhur Aneks ***, né dosjen e ILDKPKI-sg.
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Referuar kétij vértetimi, krahas evidentimit té periudhés sé punésimit té personit té lidhur prané
késaj shogeérie, pasqyrohen bonuse pér rezultate mujore té shitjeve té pérfituara nga znj. S.M
(T) pér periudhat dhe vlerat sipas tabelés si vijon:

Tabela nr. 4
Periudha Bonuse mujore Bonus pér periudhén
1.1.2001 - 21.1.2002 35,000 455,000
1.4.2003 - 1.4.2004 31,000 372,000
1.11.2006 - 11.2.2008 27,300 382,200
11.2.2008 - 1.7.2008 25,500 153,000
Totali 1,362,200

Sa mé sipér, duket se deri pérpara nénshkrimit té kontratés sé porosisé pér pasuriné objekt
vlerésimi (daté 28.6.2007) personi i lidhur pretendon se ka pérfituar té ardhura totale nga
bonuset pér rezultatin e shitjeve nga puna né shogérin€ “***” sh.a., n€ shumén 1,018,100
leke™,

c. Kopje té dokumentit — librezé kontributesh pér sigurim shogéror dhe shéndetésor me nr. ***,
pér personin e lidhur S.M (T).

Né kété dokument duket se jané pasqyruar té dhéna mbi derdhjen dhe pagesén e kontributeve
nga shoqéria “***” sh.a. pér t€ punésuarén S.M (T), pér periudhén janar 2001 - janar 2002.

Gjithashtu, Komisioni konstaton se subjekti i rivlerésimit ka depozituar kopje té dokumentit —
librezé kontributesh pér sigurim shogéror dhe shéndetésor me nr. ***, gé i pérket personit té
lidhur S.M (T), pjesé e dokumentacionit shogérues té pérgjigjeve té dhéna né ILDKPKI,
dokumentuar népérmjet procesverbalit “Mbi shpjegimet e subjektit té deklarimit t€ pasurive”,
daté 9.2.2016. Referuar kétij dokumenti duket se, ndér té tjera, jané pasqgyruar té dhéna mbi
derdhjen dhe pagesén e kontributeve nga shogéria “***” sh.a. pér té punésuarén S. M (T) pér
periudhat: (i) janar 2001 — dhjetor 2001; (ii) janar 2004 — dhjetor 2004; (iii) janar 2005 — dhjetor
2005; (iv) janar 2006 — maj 2006; (v) néntor 2006 — dhjetor 2006; (vi) janar 2007 — dhjetor
2007; dhe (vii) janar 2008 — gershor 2008.

Komisioni konstaton se me dorézimin e deklaratés Vetting — subjekti nuk ka depozituar
dokumentacion justifikues ligjor pér té ardhurat e pretenduara si té pérfituara nga puna e
personit t€ lidhur (bashk&shortes) n€ shoqériné “***” sh.a., pasi nuk ka paraqitur vértetime nga
institucionet shtetérore pér konfirmimin e kétyre té ardhurave dhe pagesén e detyrimeve
tatimore pérkatése mbi to.

Subjekti i rivlerésimit, pasi Komisioni i kérkoi té paragesé dokumentacion justifikues ligjor pér
té ardhurat e pretenduara si té realizuara nga puna e bashkéshortes sé tij — té referuara si burim
krijimi i pasurisé objekt verifikimi (té krijuara pérpara Kryerjes sé pagesés sé késtit té paré pér
blerjen e késaj pasurie), ndér té tjera, deklaroi se’> “.. pér sa i pérket dokumentacionit
justifikues ligjor pér punén e bashkéshortes rezulton se kéto té ardhura kané gené siguruar
prej saj si e punésuar né shogériné ***’sh.a.... Pér kéto té ardhura, nga ana e bashkéshortes,
jané administruar té dhéna sikurse jané vértetim nr. *** prot., daté 24.1.2017, mbi té ardhurat

L Jané pérllogaritur té ardhurat nga bonuset deri né datén 28.6.2007, duke vlerésuar se pér vitin 2007 ka marré
para kryerjes sé pagesés sé késtit té paré, né total 5 bonuse mujore, pra pa pérfshiré bonusin e muajit gershor 2007.
72 Referohuni pyetjes nr. *** t¢ pyetésorit nr. ***, t& dérguar nga Komisioni dhe pérgjigjeve té depozituara nga
subjekti i rivlerésimit lidhur me kété pyetje.
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nga punésimi i léshuar nga shogéria ***’, Departamenti i Burimeve Njerézore, ku saktésohet
se sigurimet shogérore dhe shéndetésore jané paguar sipas ligjit né fugi né numrin personal
***. me vértetimin nr. *** prot., daté 24.1.2017, léshuar nga shogéria “***’, pasqyrohen

2

bonuset pér rezultatin mujor té shitjeve té pérfituara pér periudhat e shénuara né tabele...”.

Rezulton se bashkélidhur pérgjigjeve té pyetésorit nr. ***, subjekti i rivlerésimit ka depozituar
té njéjtat dokumente, vértetime, té cilat i kishte paragitur mé paré me dorézimin e deklaratés
Vetting (té referuara mé lart) — me géllim provueshmériné e té ardhurave té pretenduara si té
pérfituara prej bashkéshortes sé€ tij nga puna n€ shoqériné “***” sh.a.

Sa mé sipér, Komisioni konstaton se subjekti i rivlerésimit nuk ka depozituar dokumentacion
justifikues ligjor pér té ardhurat e pretenduara si té pérfituara prej bashkéshortes nga puna né
shoqgériné “***” sh.a., té referuara nga personi i lidhur si njé nga burimet e té ardhurave gé
kané shérbyer pér pagesén e késtit té paré pér likuidimin e gmimit té pasurisé objekt vlerésimi.

ii. Té ardhurat nga kursimet e familjaréve té personit té lidhur

Sikurse u evidentua mé sipér, né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting, personi i lidhur ka
deklaruar se si burim Kkrijimi i pasurisé objekt vlerésimi kané shérbyer edhe kursimet e familjes
sé saj (prindérve) — duke specifikuar se néna e saj ka térhequr nga “Raiffeisen Bank™” né até
periudhé shumén prej 867,071 lekésh, me géllim blerjen e apartamentit.

Bashkélidhur deklaratés Vetting éshté depozituar dokumenti — nxjerrje llogarie bankare e
shtetases F.M (néna e bashkéshortes sé subjektit) né “Raiffeisen Bank”"® — né referim té té cilit
duket se kjo shtetase né datén 31.7.2007 ka térhequr cash shumén 866,800 leké.

Bazuar né informacionin/dokumentacionin e dérguar nga “Raiffeisen Bank’* rezulton se né
datén 1.10.2004 néna e bashkéshortes sé subjektit F.M ka pasur té depozituar shumén prej
800,261 lekésh, vleré e cila duket se ka gené e depozituar mé paré né llogari ekzistuese né ish-
Bankeén e Kursimeve.

Rezulton se pérgjaté viteve 2004 — 2007 kjo shumé é&shté vendosur né ményré té vazhdueshme
né depozité me afat nga mbajtésja e llogarisé, znj. F. M, dhe se deri né datén e maturimit té
depozités sé radhés, konkretisht, né datén 16.7.2007, shuma e investuar sé bashku me interesat
e pérfituara ka gené né total né vlerén 867,071 leké.

Konfirmohet se né datén 31.7.2007 shtetasja F.M ka térhequr cash nga llogaria e saj né kété
banké shumén 866,800 leké&, me pérshkrimin “térheq nga llogaria”.

Sipas kontratés sé porosiseé té lidhur mes personit té lidhur dhe shogérisé “**** sh.p.k., pagesa
e késtit té paré pér likuidimin e ¢cmimit té pasurisé objekt vlerésimi — né vlerén prej 15,000
euro, éshté kryer me nénshkrimin e kontratés né datén 28.6.2007.

Sa mé sipér, konstatohet se néna e personit té lidhur i ka térhequr fondet e saj nga depozita né
“Raiffeisen Bank”, pas kryerjes sé pagesés sé késtit té paré pér likuidimin e gmimit té pasurisé
objekt vlerésimi.

| pyetur nga Komisioni lidhur me kété konstatim, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se’:
“...pér sa i pérket pagesés sé kryer pér késtin e paré té pércaktuar né kontratén e porosisé, e
térhequr nga néna e S.M, F.M, né datén 31.7.2007, né shumén 866,800 leké, rezulton se kéto
para ishin pjesé e kursimeve ndér vite té F.M, e cila kéto para i kishte vendosur depozité né
kété banké me afat maturimi té caktuar dhe pér té mos prishur kété marréveshje gé kishte me

3 Ndodhur Aneks *** né dosjen e ILDKPKI-sg.

74 Shkresé nr. *** prot., daté 15.9.2020, nga “Raiffeisen Bank” (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté
15.9.2020).

5 Referohuni pyetjes nr.*** té pyetésorit nr. ***, t& dérguar nga Komisioni dhe pérgjigjeve té depozituara nga
subjekti i rivlerésimit lidhur me kété pyetje.
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bankén dhe pér té mos humbur interesat gé pérfitonte, ka marré para borxh te té aférmit e saj
dhe ia ka dhéné vajzés pér té béré pagesén e késtit té paré pér banesén. Mé pas, me térhegjen
e depozités nga banka ajo ka béré edhe kthimin e borxhit té marré”.

Komisioni konstaton se vetém gjaté hetimit administrativ té kryer, né pérgjigje té pyetésorit
nr.*** subjekti ka pretenduar se si burim pér pagesén e késtit té paré pér likuidimin e ¢gmimit
té pasurisé objekt vlerésimi ka shérbyer njé hua e marré nga néna e personit té lidhur, e cila
sipas deklarimit éshté shlyer mé pas me fondet e térhequra nga depozita, té cilén ajo (néna e
subjektit) e dispononte né “Raiffeisen Bank”.

Bashkéshortja e subjektit té rivlerésimit, né cilésiné e personit té lidhur, ka pasur detyrimin pér
deklarimin e pasurisé dhe té interesave private né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting, e
cila éshté njé deklaraté specifike e plotésuar kryesisht bazuar edhe né pérputhje me
parashikimet e béra né ligjin nr. 84/2016. Né kété kuadér, ajo ka pasur detyrimin ligjor gé,
krahas deklarimit té pasurisé (né kété rast té apartamentit né Tirané), té deklaronte dhe té
provonte me dokumentacion justifikues ligjor edhe burimin e té ardhurave, té cilat kané
shérbyer pér pagesén e késteve pér shlyerjen e gmimit total té blerjes sé saj.

Bazuar né pikén 7 té udhézimit nr. 4095, daté 10.10.2016, té Inspektorit té Pérgjithshém té
ILDKPKI-s€, “Pér ményrén e deklarimit t€ pasurive, né€ pronési, posedim dhe pérdorim,
burimet e krijimit té tyre, detyrimet financiare etj., nga subjektet e rivlerésimit dhe personat e
lidhur gé mbartin detyrimin pér deklarim té pasurisé né zbatim té ligjit nr. 84/2016, ‘Pér
rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipéris¢’”, pér ¢do
pasuri né pronési, té paluajtshme, té luajtshme, likuiditete, vlerén e aksioneve, letrave me vleré
dhe pjesét e kapitalit né zotérim etj., subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur me té duhet té
deklarojé burimin né momentin e krijimit pér secilén prej tyre, duke bashkélidhur
dokumentacionin ligjor pér té justifikuar ligjshmériné e burimit té krijimit pér secilén pasuri né
momentin e fitimit té tyre.

Né kété kéndvéshtrim duket se personi i lidhur ka pasur detyrimin pér deklarimin e burimit
konkret té té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér pagesén e késtit té paré té pasurisé objekt
vlerésimi né momentin e kryerjes sé pagesés.

Komisioni konstaton se huaja e pretenduar si e marré nga néna e bashkéshortes sé subjektit té
rivlerésimit — para kryerjes sé pagesés sé késtit té paré pér likuidimin e gmimit té apartamentit
né Tirané — nuk éshté deklaruar né deklaratén Vetting si burim krijimi i pasurisé objekt
vlerésimi. Si rrjedhim, duket se ka té bé&jé me njé pretendim té karakterit deklarativ. Gjithashtu,
duket se fondet e térhequra nga néna e personit té lidhur mé 31.7.2007 né “Raiffeisen Bank”
nuk mund té kené shérbyer si burim pér kryerjen e pagesés sé késtit té paré, pér pasuriné objekt
vlerésimi (pagesé e kryer né datén 28.6.2007). Pér mé tepér, nése néna e bashkéshortes sé
subjektit do té trajtohej né cilésiné e personit tjetér té lidhur, né pérmbushje té parashikimeve
té béra né nenin 32/4 té ligjit nr. 84/2016, rezulton se ajo nuk ka konfirmuar dhurimin e shumés
866,800 leké né favor té personit té lidhur dhe se personi i lidhur/subjekti nuk ka depozituar
dokumentacion pér té justifikuar ligjshmériné e burimit té krijimit té kétyre té ardhurave — té
materializuara né llogariné depozité né “Raiffeisen Bank”.

Sa mé sipér, pas verifikimit dhe analizimit té té ardhurave té deklaruara si burim krijimi i
pasurisé objekt vlerésimi, duket se personi i lidhur nuk ka pasur té ardhura nga burime
financiare té ligjshme pér té justifikuar kryerjen e pagesés sé késtit té paré né shumén 15,000
euro, pér likuidimin e cmimit té blerjes sé késaj pasurie — apartamentit né Tirané.
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iii. Kredia e marré né NBG Bank

ABI Bank (shogéri e cila ka pérthithur NBG Bank)’® konfirmon krediné e marré nga personi i
lidhur né vitin 2007, né ish-NBG Bank, né shumén 20,000 euro.

Rezulton se me kontratén e kredisé’’ sé¢ datés 3.8.2007, mes znj. S.M, né cilésiné e
kredimarréses, prindérve té saj (I dhe F.M), né cilésiné e dorézanésve dhe Bankés Kombétare
Greke (sot ABI Bank) éshté dakordésuar dhénia né favor té kredimarréses sé kredisé né shumén
20,000 euro, me afat 15 vjet, me synim blerje apartamenti. Si garanci (kolateral) pér ripagimin
e kredisé éshté vendosur hipoteké mbi njé pasuri té llojit “apartament” me nr. *** né z. k. ***,
vol. *** f *** me sip. 40 m?, me adresé: rruga “***”, p. *** shk. *** Kk, *** ap, *** Tirang,
i cili &shté né pronési té dorézanésve | dhe F.M.

Nga verifikimi i l8vizjeve té llogarisé sé personit té lidhur né NBG Bank (sot ABI Bank)
rezulton se né datén 7.8.2007 éshté disbursuar kredia né shumén 20,000 euro. Né vijim,
konstatohet se né datén 8.8.2007 personi i lidhur ka térhequr cash nga kjo llogari shumén
19,000 euro. Sa i pérket vlerés 1,000 euro, gé lidhet me disbursimin e késaj kredie, duket se
njé pjesé e saj, shuma prej 356 euro, éshté pérdorur pér pagesa né favor té bankés gé lidhen me
krediné e marré dhe se shuma e mbetur prej 644 euro éshté térhequr cash nga personi i lidhur
né datén 1.4.2008.

Rezulton se pjesé e dokumentacionit té kredisé, krahas kontratés sé porosisé sé lidhur mes
shoqérisé “***” sh.p.k. dhe personit t¢é lidhur S.T(M), jané edhe dy mandatarkétime té késaj
shoqgérie, nga ku duket se: (i) né datén 30.6.2007 kjo shogéri ka arkétuar nga shtetasja S. M
shumén 6,500 euro; dhe (ii) né datén 6 apo 26.7.2007 (nuk dallohet garté data), kjo shogéri ka
arkétuar nga shtetasja S.M shuma prej 8,500 euro, arkétime kéto né funksion té likuidimit té
¢mimit té blerjes sé apartamentit.

Pra, duket se pérpara marrjes dhe disbursimit té kredisé nga NBG Bank, personi i lidhur ka
kryer edhe dy pagesa té tjera né favor t€ shoqérisé “***” sh.p.k., n€ total né shumén 15,000
euro, krahas pagesés sé kryer me nénshkrimin e kontratés.

Né vijim té verifikimeve té kryera mbi kété apartament, pasi Komisioni i kérkoi té deklarojé’®
nése ai apo bashkéshortja e tij kané kryer investime/shpenzime pér mobilimin/kompletimin e
tij dhe nése po, té deklarojé pér periudhén e kryerjes sé shpenzimeve dhe burimin e té
ardhurave, té cilat kané shérbyer pér mbulimin e tyre, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se
nuk ka kontribut né arredimin/kompletimin e kétij apartamenti, duke pretenduar se éshté kryer
nga bashkéshortja e tij, para martese, me té ardhurat e saj nga punésimi dhe nga mbéshtetja e
familjaréve té saj.

Komisioni konstaton se subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar periudhén e
kompletimit/mobilimit t& késaj pasurie, shumén totale té investuar/shpenzuar dhe, né kété
kontekst, vlerén pérkatése té té ardhurave me burim nga pagat e bashkéshortes dhe ato me
burim nga familjarét e saj (né referim té deklarimeve té tij).

Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se né dhjetor té vitit 2008 ka filluar bashkéjetesén me
personin e lidhur®/bashkéshorten S.T dhe se deri né korrik té vitit 2009 kané banuar te godina
e regjistruar né emér té babait té tij, e ndodhur né Lagjen Nr. *** *** Durrés.

6 Shkresat e ABI Bank: (i) nr. *** prot., daté 8.9.2020 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté
11.9.2020); dhe (ii) me nr. *** prot., daté 29.6.2022 (protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 9.6.2022).
7 Kontraté kredie nr. *** rep., nr. *** kol., daté 3.8.2007.

78 Pyetja nr. *** e pyetésorit nr. *** dhe pyetja nr. *** e pyetésorit nr. ***,

78 Referohuni pérgjigjeve té dhéna nga subjekti mbi pyetésorin nr. ***, té dérguara nga Komisioni.
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Rezulton se si moment i paré i banimit nga subjekti né kété pasuri (apartamenti né Tirané) éshté
deklaruar gushti i vitit 2009. Gjithashtu, giradhénia e kétij apartamenti éshté deklaruar pér
periudhén nga viti 2010 e né vijim.

Né kété kéndvéshtrim ngrihen dyshime té arsyeshme se subjekti i rivlerésimit mund té keté
gené kontribuues né investimet/shpenzimet e kryera pér kompletimin/mobilimin e pasurisé
objekt vlerésimi.

Me dérgimin e rezultateve té hetimit administrativ, Komisioni kérkoi nga subjekti té paragesé
shpjegimet/argumentet dhe provat e reja t¢ mundshme mbi konstatimet e mésipérme, né
funksion té provueshmérisé sé ligjshmérisé sé té ardhurave, té cilat kané shérbyer si burim pér
kryerjen e pagesave pér likuidimin e cmimit té pasurisé objekt vlerésimi, si dhe mbi vierén e
shpenzimeve, té cilat kané shérbyer pér kompletimin/mobilimin e kétij apartamenti té ndodhur
né Tirané, periudhén e kryerjes dhe burimin konkret té té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér
mbulimin e tyre.

Népérmjet prapésimeve té depozituara né Komision, subjekti i rivlerésimit ka parashtruar se —
pér sa i pérket pasurisé sé llojit “apartament banimi> me sip. 67.8 m?, ndodhur né *** Tirané,
si¢ ka deklaruar edhe mé paré gjaté hetimit administrativ, kjo pasuri éshté bleré nga
bashkéshortja e tij para se ai té krijonte njohje dhe lidhje me té&, duke iu pérmbajtur té gjitha
deklarimeve té méparshme gé ka dhéné, pra se ai nuk ka asnjé kontribut pér blerjen dhe
mobilimin e kétij apartamenti.

Pas vlerésimit me objektivitet té shpjegimeve té dhéna nga subjekti né harmoni me
dokumentacionin shkresor té administruara né dosje, Komisioni véren se kjo pasuri éshté
porositur nga bashkéshortja e subjektit té rivlierésimit pérpara se ata té fillonin bashkéjetesén.
Ndodhur né kété situaté, né mungesé té evidencave apo té té dhénave té tjera mbi marrédhénie
bashkéjetese té subjektit me personin e lidhur pérpara porositjes dhe pagesés sé ¢cmimit pér
blerjen e késaj pasurie — pra faktit se kjo pasuri ka gené e trupézuar pérpara nisjes sé
bashkéjetesés, trupi gjykues pérfundimisht vlerésoi té¢ mos analizojé ligjshmériné e burimeve
financiare me té cilat ajo éshté krijuar, duke argumentuar se kjo rrethané nuk mund té ndikojé
né vendimmarrjen e subjektit té rivlerésimit Ilir Turja.

Por, nga ana tjetér trupi gjykues ¢mon se gjetjet e evidentuara mbi deklarimet dhe/apo
mosdeklarimet e béra nga subjekti/personi i lidhur né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting,
si dhe gjaté hetimit administrativ lidhur me kété pasuri, e ¢ojné subjektin e rivlerésimit né
situatén e njé deklarimi té pasakté, sipas leximit a contrario té nenit 33, pika 5, germa “a” e
ligjit nr. 84/2016.

25.9. Té ardhurat e deklaruara/pretenduara nga giradhénia e apartamentit né Tirané

25.9.1. Né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting, ndér té tjera, subjekti ka deklaruar té
ardhura nga dhénia me gira e banesés sé bashkéshortes S.T, né Tirangé, pér njé afat 2-vjecar,
me kést mujor 45,000 leké —totali i té ardhurave té pérfituara prej 1,080,000 lekésh. Gjithashtu,
ka deklaruar té ardhura nga dhénia me qgira e banesés sé bashkéshortes S.T, né Tirané, pér njé
afat tjetér prej 13 muajsh, me kést mujor 28,000 leké — totali té ardhurave té pérfituara 364,000
leké. Né mbéshtetje té deklarimit té béré ka depozituar dy kontrata giraje: (i) kontraté giraje e
lidhur né datén 19.10.2010, me palé giramarrése shtetasin 1. H, me kést mujor 45,000 leké (pér
periudhén prill 2010 — prill 2012); (ii) kontraté giraje e lidhur né datén 15.8.2015, me palé
giramarrése shtetasin S.V (pér periudhén 1.8.2015 — 1.8.2016)8".

8 Kontraté giraje nr. *** rep., nr. ***kol., daté 19.10.2010, redaktuar nga noteri publik B.P (ndodhur né Aneks
*** né dosjen e ILDKPKI-sé).
81 Kontraté giraje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 15.8.2015, redaktuar nga noteri publik A.S (ndodhur né Aneks
*** né dosjen e ILDKPKI-sé).
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25.9.2. Ndérsa, nga verifikimi i deklaratave té interesave private periodike vijetore, té
depozituara nga subjekti ndér vite né ILDKPKI, ndér té tjera, konstatohet se ka deklaruar té
ardhura nga giraja, si vijon:

- Né DIPP/2010: té ardhura nga qgiraja pér periudhén 1.4.2010 — 31.12.2010, pér banesén e
ndodhur né Tirané, deklaruar pér vitin 2009, me kést mujor 45,000 leké. Totali: 405,000 leké.

- Né DIPP/2012: té ardhura nga dhénia me gira e apartamentit té bashkéshortes — i deklaruar
mé paré, pér periudhén 1.1.2012 — 31.10.2012, né shumén 450,000 leké.

- Né DIPP/2015: té ardhura nga dhénia me qgira e apartamentit né pronési té bashkéshortes né
Tirané, shuma 140,000 leké.

- Né DIPP/2016: té ardhura nga dhénia me qira e apartamentit né pronési té bashkéshortes né
Tirané, pér periudhén janar 2016 — shtator 2016, me kést mujor té girasé 28,000 leké/muaj,
shuma 252,000 leké.

25.9.3. Pasi Komisioni i kérkoi té deklarojé®? — duke saktésuar periudhén e dhénies me gira té
apartamentit né pronési té bashkéshortes, té ardhurat totale té pérfituara, si dhe té depozitojé
dokumentacion justifikues ligjor pér pagesén e tatimit mbi té ardhurat e pérfituara si rezultat i
késaj marrédhénieje giraje — subjekti i rivlerésimit ka referuar kontratat e girasé, pérfshiré edhe
ato té lidhura pas dorézimit té deklaratés Vetting, ndér té tjera, ka deklaruar se bashkéshortja e
tij, duke gené pronare e kétij apartamenti, pasi e ka Iéshuar me gira kété banesé, né shumicén
e rasteve pagesat nga giramarreésit jané béré népérmjet bankés. Bashkéshortja nuk ka paguar
tatim pér té ardhurat nga giraja gjaté késaj periudhe, pasi ka menduar se tatimi duhej té
mbahej nga giramarrésit. Tatimi ka filluar t€ paguhet pér periudhén e giradhénies sé vitit
2021... Té ardhurat e realizuara nga bashkéshortja nga dhénia me gira e apartamentit nuk
kané shérbyer pér krijimin e ndonjé pasurie né emér té saj.

25.9.4. Sa mé sipér, né kushtet kur nuk provohet pagesa e detyrimeve tatimore mbi té ardhurat
e deklaruara/pretenduara si té realizuara nga giradhénia e apartamentit né Tirané, né analizén
financiare paraprake nuk do té reflektohen té ardhura nga ky burim.

25.9.5. Né vijim té verifikimit té kontratave té girasé, qé i pérkasin periudhés para dorézimit té
deklaratés Vetting, Komisioni konstaton se: (i) kontrata e vitit 2010, me palé giramarrése
shtetasin 1. H (né dukje identifikuar nga Komisioni si véllai i bashkéshortit t& motrés sé
subjektit), ka té pércaktuar si vleré giraje mujore shumén 45,000 leké; ndérsa (ii) kontrata e
vitit 2015, me palé giramarrése shtetasin S.V, ka té pércaktuar si vleré giraje mujore shumén
28,000 leké.

25.9.6. Komisioni sjell né vémendje kétu se gjaté hetimit administrativ® subjekti i rivlerésimit
ka deklaruar se gjaté vitit 2003, pér rreth 3-4 muaj, pér periudhén pas marrjes sé lejes sé
ndértimit dhe deri né ndértimin e banesés trekatéshe, té regjistruar né emér té babait té tij,
ndodhur né *** Durrés, ai sé bashku me familjen e tij ka banuar né godinén individuale té
kunatit (bashkéshorti i motrés, véllai i I.H — giramarrési i apartamentit né Tirané né vitin 2010),
duke mos deklaruar shpenzime pér géndrimin né kété banesé.

25.9.7. Gjithashtu, rezulton se megjithése kontrata me shtetasin 1. H éshté lidhur né datén
19.10.2010, né nenin 2 té saj éshté pércaktuar se periudha e giradhénies fillon gé nga data
1.4.2010. Edhe né DIPP/2010, subjekti ka deklaruar se ka pérfituar té ardhura nga qiraja gjaté
vitit 2010, pér njé afat 9-mujor. Nga ana tjetér, si¢ u evidentua mé sipér — gjaté hetimit
administrativ subjekti ka deklaruar se ka banuar né kété apartament pér periudhén gusht 2009
— tetor 2010, periudhé e cila duket se mbivendoset me periudhén e giradhénies sé pretenduar.

82 Pyetja nr. ***, e pyetésorit nr.x***,
83 Né pérgjigje té pyetjes nr. ***tg pyetésorit nr.***
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25.9.8. Sa mé sipér, nisur nga fakti i dhénies me gira mujore me vileré mé té larté véllait té
bashkéshortit t&¢ motrés — krahasuar kjo rrethané me vlerén e girasé pér periudhén vijuese me
giramarrés té tjeré, si dhe deklarimit té béré nga subjekti se ka banuar né apartamentin objekt
vlerésimi edhe pérgjaté periudhés qé pretendohet se éshté 1éné me qira shtetasit I.H —
Komisioni ngre dyshime té arsyeshme mbi vértetésiné e késaj marrédhénieje qiraje.

25.9.9. Me dérgimin e rezultateve té hetimit Komisioni i kérkoi subjektit té japé
shpjegimet/argumentet e tij mbi mospérputhjet e gjetura dhe konstatimet e béra nga Komisioni,
né funksion té provueshmérisé sé vértetésisé sé marrédhénies sé girasé me shtetasin I.H dhe
vlerés totale té té ardhurave té deklaruara nga kjo marrédhénie giraje.

25.9.10. Népérmjet prapésimeve té depozituara né Komision, lidhur me té ardhurat e
deklaruara/pretenduara nga giradhénia ka parashtruar se, si¢ ka deklaruar, ky apartament éshté
né pronési té bashkéshortes S. T dhe se éshté ajo gé ka administruar ményrén e dhénies me gira
té kétij apartamenti, megjithése vérehet se subjekti nuk éshté shterues né parashtrimet e tij pas
dérgimit té rezultateve té hetimit, duke mos iu pérgjigjur né ményré konkrete té gjitha
kérkesave té béra nga Komisioni, né vlerésim pérfundimtar té tyre si edhe provave té
administruara né dosje, trupi gjykues vendosi té mos pérfshijé né analizén financiare
pérfundimtare té subjektit dhe personave té lidhur me té, té ardhura me burim giradhénien e
apartamentit né Tirané.

26. Pasuriace llojit “automjet™, e markés “***” tip “***” e bleré sipas kontratés sé shitblerjes
nr. *** rep., nr. *** kol., daté 21.6.2010, né shumén 150,000 leké.

26.1. Né deklarimin e béré, personi i lidhur ka sgaruar se ky automjet ka pasur fillimisht targén
TR *** por pér shkak té humbjes sé targés pas denoncimit té béré éshté ndryshuar targa e kétij
automjeti né AA *** Kjo sipas dokumentacionit, vértetim i Komisariatit t€ Policisé Nr. ***,
Tirané (shkresa nr. *** prot., daté 11.5.2011, drejtuar Drejtorisé Rajonale té Shérbimit té
Transportit Rrugor Tirané) dhe kopjes sé lejes sé garkullimit té automjetit me targa AA ***,

26.2. Si burim krijimi té késaj pasurie ka deklaruar té ardhurat dhe kursimet e saj nga pagat.

26.3. Deklarimi i késaj pasurie né vite: né DIPP/2009 subjekti ka deklaruar pasuriné e llojit
“automjet” me marké “***” me targa TR ***, bleré nga bashkéshortja né vitin 2006, né
shumén 11,000 euro.

26.4. Konkluzioni i ILDKPKI-sé lidhur me kété pasuri: Pérputhet deklarimi i subjektit me
dokumentacionin e dorézuar dhe pérgjigjen e ardhur nga DPSHTRR-ja.

Hetimi i kryer/verifikimet e béra nga Komisioni lidhur me kété pasuri

26.5. DPSHTRR-ja® konfirmon se personi i lidhur (bashkéshortja e subjektit) S.M (T) ka té
regjistruar né emér/pronési té saj automjetin me targa AA ***,

Nga verifikimi i dosjes sé kétij automjeti, Komisioni konstaton se:

i. Né datén 28.7.2004, ky automjet éshté bleré®® nga shoqéria “***” sh.p.k. né shumén 6,685
euro (konvertuar me kursin e kohés né shumén 847,000 leké).

ii. Né datén 13.12.2004 jané kryer procedurat e zhdoganimit té kétij automjeti dhe jané paguar
detyrimet doganore, né total pér shumén 197,697 leké (vlera statistikore e kétij
automjeti/referenca pér efekt té pagesés sé detyrimeve doganore éshté pérllogaritur né shumén
882,688 leké).

84 Shkresé nr. *** prot., daté 16.9.2020, protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 17.9.2020.
8 Bleré nga *** (shogéri e ndodhur né shtetin e Koresg), sipas faturés nr. ***, daté 28.7.2004 dhe nr. ***, daté
31.10.2004.
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iii. Né datén 20.9.2005 léshohet certifikata e pronésisé sé kétij automjeti né emér té shoqérisé
“***” sh.p.k., targuar TR ***,

iv. Né datén 11.5.2005, shogéria “***” sh.p.k. ia shet® kété automjet shoqérisé “***” sh.p.k.,
pér ¢mimin 500,000 leké.

v. Né datén 22.8.2006 l&shohet certifikata e pronésisé sé kétij automjeti né emér té shogérisé
«xFxx shop.k.

vi. Né datén 21.6.2010 shogéria “***” sh.p k. ia shet®” kété automjet personit té lidhur S.M pér
¢mimin 150,000 leké.

vii. Né datén 24.6.2010 l&shohet certifikata e pronésisé sé kétij automjeti né emér té personit
té lidhur S.M.

viii. Pas kalimit t& pronésisé né emér té personit té lidhur, fillimisht ky automjet ka mbajtur
targén TR *** dhe né vijim né vitin 2011, pasi mé paré ishte deklaruar humbja e targés®, ky
automjet ka marré targén AA *** (léshuar leja e garkullimit me targat e reja né datén 6.9.2011).

26.5.1. | pyetur mé paré nga ILDKPKI-ja® lidhur me kété pasuri, né datén 9.2.2016 subjekti i
rivlerésimit, ndér té tjera, ka deklaruar se né lidhje me autoveturén e deklaruar né pronési té
bashkéshortes sgaron se ka gené né pronési té shogérisé “***” shp.k, me té cilén
bashkéshortja e tij ka gené né marrédhénie kontraktuale pér shkak té punés sé saj. Kjo
autoveturé i éshté Iéné né pérdorim nga administratori i shoqgérisé. Bashkéshortja e ka
deklaruar kété autoveturé né vlerén e tregut sipas dijenisé sé saj, por duke e pasur né pérdorim
e ka deklaruar si proné de facto. Né datén 21.6.2010 me kontraté shitblerjeje ajo éshté béré
pronare e autoveturés. Vlera e blerjes éshté né shumén 150,000 leké.

26.5.2. Pasi Komisioni i kérkoi®®: (i) té japé shpjegime shteruese lidhur me deklarimin e béré
prej tij né DIPP/2009, sa i pérket pronésisé dhe vlerés sé késaj pasurie; (ii) té saktésojé
periudhén kur e ka marré né pérdorim bashkéshortja e tij kété automjet, si dhe vlerén e paguar
pér blerjen e tij; (iii) nése ka pasur dokument mbi bazén e té cilit shogéria “****” sh.p.k. té
keté autorizuar bashkéshorten e tij pér pérdorimin e kétij automjeti; dhe (iv) té japé detaje mbi
marrédhénien financiare dhe/apo bashképunimit té cilén ka pasur bashkéshortja e tij me
shogériné e sipércituar — subjekti i rivlerésimit deklaroi se pér sa i pérket automjetit zip “***”
rezulton se bashkéshortja e tij e ka bleré né shumén 150,000 leke, né vitin 2010. Shogéria
“Rxk sh.p.k. me NIPT *** ka gené pronare e automjetit tip “***”, veturé me targa TR *** ,
automjet i cili ishte bleré sipas kontratés sé datés 11.5.2005 nga shogéria “***” sh.p.k. né
shumén 500,000 leké. Ky automjet, pér njé periudhé kohe, nga viti 2008 deri mé 21.6.2010, i
éshté dhéné né pérdorim shtetases S. M pér shkak té marrédhénieve té punés qé shogéria “***”
sh.p.k. kishte me shogériné “***” sh.a., ku bashkéshortja ishte e punésuar dhe dhénia né
pérdorim e mjetit ishte né funksion té kryerjes sé punés. Automjeti i &shté dhéné né pérdorim
pa pagesé dhe né datén 21.6.2010, sipas kontratés nr. *** rep., nr. *** kol., iu shit
bashkéshortes S.M né shumén 150,000 leké... Bashkéshortja S. M ka gené e punésuar te
shogéria “***” sh. a. me detyrén e menaxheres sé marketingut dhe drejtore e promocionit,
funksion gé kishte té bénte me reklamimin dhe kishte marrédhénie té drejtpérdrejta pune me
shogéring “***” sh.p.k.

8 Kontraté e thjeshté pér shtije automijeti e datés 11.5.2006 , me vértetim nénshkrimi, me nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 15.5.2006, redaktuar nga noteri publik R. S.

87 Kontraté shitje automjeti nr. *** rep., nr. *** kol., daté 21.6.2010, redaktuar nga noteri publik R.S.

8 Deklaruar humbja e targés sé pérparme né datén 18.4.2011 nga znj. S.M prané Komisariatit té Policisé Nr. ***,
8 Shihni dokumentin “Procesverbal mbi shpjegimet e subjektit deklarues té deklarimit té pasurive”, daté 9.2.2016,
pjesé e dokumentacionit té pércjellé nga ILDKPKI-ja me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2022 (protokolluar né
Komision me nr. *** prot., daté 7.6.2022).

9 Referohuni pyetjes nr. ***, té pyetésorit nr. ***,
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26.5.3. Né mbéshtetje té deklarimeve té tij, subjekti i rivlerésimit ka depozituar dokumentin —
vértetim nr. *** prot., daté 30.6.2022, té 1éshuar nga shogéria “***” sh.pk., né referim té té
cilit, ndér té tjera, kjo shogéri informon se prej vitit 2008 ia ka 1éné né pérdorim shtetases S.M
(T) pasuriné objekt vlerésimi — automjetin e markés “***”,

26.5.4. Sa mé sipér, Komisioni konstatoi mospérputhje mes deklarimeve té subjektit,
informacionit té dérguar nga shogéria “***” sh.p.k. dhe dokumentacionit té administruar né
dosje lidhur me kété pasuri, kjo pasi: (i) né DIPP/2009 subjekti ka deklaruar se ky automjet
éshté bleré nga bashkéshortja e tij né vitin 2006, né shumén 11,000 euro; (ii) shogéria “***”
sh.p.k. informon se ia ka 1&né né pérdorim personit té lidhur kété automjet prej vitit 2008 deri
né momentin qé realizoi shitjen; dhe (iii) referuar kontratés sé shitjes, personi i lidhur e ka bleré
kété pasuri né datén 21.6.2010, né shumén 150,000 leké.

26.5.5. Pasi Komisioni i kérkoi shpjegime mbi konstatimet e mésipérme, me dérgimin e
prapésimeve, subjekti i rivlerésimit ka parashtruar se gjaté hetimit administrativ ka dhéné
shpjegime né lidhje mé kété automjet né pronési té bashkéshortes dhe se i pérmbahet plotésisht
kétyre shpjegimeve té dhéna mé paré.

26.5.6. Si konkluzion, Komisioni vleréson se personi i lidhur ka deklaruar saktésisht té dhénat
e késaj pasurie né deklaratén e rivlerésimit kalimtar Vetting dhe se nuk ka dyshime pér burimet
e krijimit té saj. Pasaktésia né deklarimin e béré nga personi i lidhur né DIPP/2009 vlerésohet
se éshté e tillé gé nuk mund té ndikojé né vendimmarrjen e Komisionit mbi subjektin e
rivlerésimit.

27. Analiza financiare pér vitet 2003 — 2016

27.1. Bazuar né dokumentacionin e administruar né dosje, deklarimet e subjektit té rivlerésimit
né ILDKPKI, si dhe né pérgjigje té pyetésoréve té dérguar gjaté procesit té hetimit
administrativ, Komisioni kreu analizén paraprake té treguesve financiaré lidhur me pasurité,
detyrimet, té ardhurat dhe shpenzimet e subjektit té rivlerésimit dhe té personave té lidhur, pér
¢do vit, pér periudhat 1995 —31.12.2003 dhe 2004 — 2016, nga ku duket se vitet 2010, 2011,
2012, 2013 dhe 2014 paragiten me balancé negative té fondeve dhe, konkretisht: (i) pér vitin
2010 — balanca negative e fondeve -578,355 leké; (ii) pér vitin 2011 — balanca negative e
fondeve -144,184 leké; (iii) pér vitin 2012 — balanca negative e fondeve -581,002 leké; (iv) pér
vitin 2013 — balanca negative e fondeve -352,250 lekg; (v) pér vitin 2014 — balanca negative e
fondeve -321,628 leké. Totali i balancés negative -1,977,399 leké.

27.2. Nga analiza paraprake e kryer dukej se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk
kané pasur burime financiare té ligjshme pér té justifikuar plotésisht krijimin e pasurive, si dhe
pér mbulimin e shpenzimeve té tjera té deklaruara dhe té evidentuara nga Komisioni, pér vitet
2010, 2011, 2012, 2013 dhe 2014.

27.3. Pas kalimit té barrés sé provés, Komisioni véren se subjekti depozitoi
shpjegime/argumentet e tij, si dhe prova té reja pér té kundérshtuar rezultatet e analizés
financiare. Né vlerésim té prapésimeve té béra nga subjekti, Komisioni reflektoi disa
ndryshime né analizén financiare pérfundimtare, té cilat gjenin mbéshtetje né dokumentacion
ligjor provues, duke vlerésuar si vijon: (i) té shtohen né analizén financiare té ardhurat e
reflektuara si té pérfituara nga raportet barrélindjeje té bashkéshortes sé subjektit pér periudhén
11.2009 — 1.11.2010, né total pér vlerén 100,000 leké&®; (ii) té shtohet né analizén financiare té
vitit 2011, shuma 105,240 leké, e pérfituar nga bashkéshortja e subjektit pér periudhén korrik
— dhjetor 2011, nga paga e saj si e vetépunésuar né personin fizik “***9; (jii) té shtohen né
analizén financiare pér vitet 2012 dhe 2013 té ardhura me burim fitimin nga aktiviteti tregtar i

91 Referuar dokumentit — vértetimi nr. *** prot., daté 28.10.2022, nga DRSSH Tirané.
92 Referohuni dokumentit — vértetim mbi bazén e vlerésueshme, depozituar si prové e re nga subjekti.
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bashkéshortes, duke marré pér bazé se fitimi neto pér kéto vite éshté sa 25% e garkullimit té
dokumentuar®,

27.4. Si konkluzion, referuar analizés financiare pérfundimtare rezulton se subjekti paragitet
me njé balancé negative fondesh, né total pér vlerén rreth 1.3 milioné leké, nga ku Komisioni
arrin né pérfundimin se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime
financiare té ligjshme pér té justifikuar plotésisht krijimin e pasurive, si dhe kryerjen e
shpenzimeve té tjera té deklaruara dhe té evidentuara pér vitet 2010, 2011, 2012, 2013 dhe
2014, duke u gjendur né kushtet e nenit 33, pika 5, germa “b” e ligjit nr. 84/2016.

Konkluzioni pér kriterin e vlerésimit té pasurisé

Mbéshtetur né rrethanat e faktit dhe té dhénat e mbledhura gjaté hetimit, si dhe provat shkresore
té administruara né dosje, lidhur me kriterin e vlerésimit pasuror, trupi gjykues arrin né
konkluzionin se subjekti i rivlerésimit: (i) ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém
té pasurisé; (ii) ka mungesé té burimeve financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité; si dhe
(iii) ka kryer fshehje té pasurisé, duke u vendosur né kushtet e parashikuara sipas leximit
acontrario té nenit 33, pika 5, germa “a” e ligjit nr. 84/2016, si dhe né kushtet e parashikuara
né nenin 33, pika 5, germat “b” dhe “c” t€ ligjit nr. 84/2016, ¢ka pérbén shkak pér shkarkimin
e tij nga detyra né pérputhje me pikén 3, té nenit 61, té ligjit nr. 84/2016.

B. KONTROLLI I FIGURES

28. Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té Klasifikuar ka kryer kontrollin e figurés sé
subjektit té rivlerésimit, me ané té verifikimit té deklarimeve dhe té dhénave té tjera, me géllim
gé té identifikonte nése subjekti i rivlerésimit ka pasur/ka kontakte té papérshtatshme me
persona té pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe kushteve té parashikuara né
nenin DH té Aneksit té Kushtetutés dhe ligjit nr. 84/2016.

29. Pér kété qgéllim, DSIK-ja, né pérputhje me nenin 39 té ligjit nr. 84/2016, ka dérguar né
Komision raportin® mbi kontrollin e figurés sé subjektit té rivlerésimit Ilir Turja, ku ka
konstatuar se: (i) formulari i deklarimit éshté i ploté dhe i plotésuar né ményré té sakté dhe né
pérputhje me pércaktimet ligjore té ligjit nr. 84/2016; (ii) subjekti i rivlerésimit ka pasur dhe
ka té njéjtat gjeneralitete si ato té deklaruara prej tij né deklaratén pér kontrollin e figurés; dhe
(iii) pér subjektin e rivlerésimit nuk administrohen prova, informacione konfidenciale apo
informacione té tjera, nga té cilat mund té ngrihen dyshime té arsyeshme pér kontakte té
papérshtatshme me persona té pérfshiré né krimin e organizuar ose me persona té dyshuar té
krimit té organizuar.

30. Né pérfundim té veprimeve verifikuese té kryera, né pérputhje me pikén 2, té nenit 39, té
ligjit nr. 84/2016, DSIK-ja ka konstatuar pérshtatshmériné pér vazhdimin e detyrés sé subjektit
té rivlerésimit llir B Turja.

31. Pas kérkesés sé béré nga Komisioni® pér pérditésimin e raportit pér vlerésimin e figurés
me informacione shtesé té pércjella rishtazi nga institucionet e verifikimit, DSIK-ja ka dérguar
njé raport té ri% duke arritur né konkluzionin se: “Né& konfirmim té konstatimit fillestar pér
pérshtatshméri né vijim té ushtrimit té detyrés pér subjektin e rivlerésimit Ilir B Turja gjykojmé
gé pér rastin né fjalé konkluzioni té mbetet né vlerésimin e Komisionit nén dritén e

9 Kjo normé fitimi éshté aplikuar nga Komisioni duke marré pér referim fitimin neto mé té larté té deklaruar dhe
pér té cilin jané paguar detyrimet tatimore pérgjaté periudhés sé rivlerésimit, pér periudhén tatimore pérkatése té
vitit 2016.

% Raporti nr. *** prot., daté 2.11.2017, i DSIK-s&, deklasifikuar plotésisht me vendimin nr. ***, daté 19.9.2022,
té KDZH-sé.

% Shkresé nr. *** prot., daté 13.5.2022, e Komisionit.

% Raporti nr. *** prot., daté 17.8.20022, i DSIK-sg, deklasifikuar pjesérisht me vendimin nr. *** daté 19.9.2022,
t& KDZH-sé.
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informacioneve té tjera gé mund té disponojé si pjesé e gjetjeve/konstatimeve té dala nga
procedurat e hetimit administrativ gé po kryhen ndaj subjektit té rivlerésimit .

32. Referuar Kkétij raporti té deklasifikuar pjesérisht, informacionet e ardhura nga institucioni i
verifikimit, né kohéshtrirje pérpara periudhés sé rivlerésimit pér pérfshirje né korrupsion aktiv
té subjektit té rivlerésimit Ilir Turja, béjné me dije se pér kété subjekt disponohen té dhéna pér
pérfshirje né ndérveprime korruptive né disa ¢éshtje gjyqésore, zhvilluar né Prokuroriné e
Rrethit Kavajé.

33. Komisioni véren se informacionet e pércjella nga institucioni i verifikimit — mbi bazén e té
cilave duket se éshté pérditésuar/ndryshuar raporti i DSIK-sé — nuk evidentohen raste konkrete
mbi té cilat mund té provohet tej ¢do dyshimi té arsyeshém ekzistenca e kontakteve té
papérshtatshme té subjektit té rivlerésimit me persona té pérfshiré né krimin e organizuar
dhe/apo pérfshirja e tij né veprimtari té kundérligjshme.

34. Komisioni kreu njé hetim té pavarur pér kontrollin e figurés dhe integritetit té subjektit té
rivlerésimit. Né funksion té verifikimit té informacioneve/sinjalizimeve té pérftuara nga
institucionet e verifikimit, Komisioni, ndér té tjera, administroi®” dosjen/fashikullin e ploté té
njé céshtjeje gjyqgésore penale, té hetuar nga Prokuroria e Rrethit Kavajé — né vitin 2004.

35. Pas shqgyrtimit dhe analizimit té késaj dosjeje, trupi gjykues vleréson se nuk u vérejtén
indicie/té dhéna/fakte mbi bazén e té cilave do mund té vlerésohej integriteti dhe figura e
subjektit té rivlerésimit.

36. Sa mé sipér, nga analizimi né térési i shpjegimeve té dhéna nga subjekti dhe provave té
administruara gjaté hetimit administrativ, Komisioni arrin né pérfundimin se pér subjektin e
rivlerésimit Ilir Turja nuk u gjetén elemente gé té vértetojné ekzistencén e kontakteve té
papérshtatshme me personat e pérfshiré né krimin e organizuar apo pér pérfshirjen e tij né
veprimtari té kundérligjshme, sipas parimeve dhe kushteve té parashikuara né nenin DH té
Aneksit té Kushtetutés.

Konkluzioni i Komisionit pér vlerésimin e kontrollit té figurés

Trupi gjykues vleréson se subjekti i rivlerésimit Ilir Turja ka arritur njé nivel té besueshém né
kontrollin e figurés, sipas parashikimit t& germés “b”, t€ nenit 59/1, t& ligjit nr. 84/2016.

C. VLERESIMI | AFTESIVE PROFESIONALE

37. Bazuar né ligjin nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe té prokuroréve né
Republikén e Shqipéris€” dhe né€ ligjin nr. 96/2016, “Pér statusin e gjyqtaréve dhe prokuroréve
né€ Republikén e Shqipéris€”, Komisioni i Vlerésimit t& Veprimtarisé Etike dhe Profesionale
prané Késhillit té Larté té Prokurorisé, si organi ndihmés pér vlerésimin profesional, ka
pérpiluar raportin pér vlerésimin e aftésive profesionale pér subjektin e rivlerésimit, prokurorin
Ilir Turja.

38. Hartimi i Kkétij raporti éshté bazuar né pérshkrimin dhe analizimin e: (i) formularit té
vetédeklarimit, té tri dokumenteve ligjore té pérzgjedhura nga subjekti i rivlerésimit, si dhe té
dhénave dhe dokumenteve té tjera qé shogérojné formularin e vetédeklarimit; (ii) pesé dosjeve
té vézhguara, té pérzgjedhura sipas njé sistemi objektiv dhe rastésor — me short; (iii) té dhénave
nga burimet arkivore té Prokurorisé sé Pérgjithshme dhe prokurorive té rretheve gjygésore. Né
kété raport jané analizuar té dhénat e rezultuara nga dokumentet, duke iu referuar kritereve té
méposhtme té vlerésimit: (a) aftésité profesionale; (b) aftésité organizative; (c) etika dhe
angazhimi ndaj vlerave profesionale; (¢) aftésité personale dhe angazhimi profesional.

9 Shkresé nr. *** prot., daté 29.9.2022, e Komisionit dhe shkresé kthim pérgjigjeje nr. *** prot., daté 7.10.2022,
e Prokurorisé prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Kavajé (protokolluar prané Komisionit me nr. *** prot., daté
10.10.2022).
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39. Referuar kétij raporti, subjekti i rivlerésimit Ilir Turja tregon korrektési né zbatimin e ligjit,
shfaq aftési né arsyetimin ligjor, ka respektuar té drejtat e paléve, éshté eficient dhe efektiv né
masé té pranueshme. Gjithashtu, nuk kané dalé té dhéna né lidhje me imunitetin e tij ndaj ¢do
ndikimi apo presioni té jashtém, si dhe nuk jané konstatuar raste té konfliktit té interesit té
subjektit té rivlerésimit.

40. Komisioni, me géllim té vlerésimit té veprimtarisé etike dhe profesionale, verifikoi dhe
analizoi né ményré té pavarur tri dokumentet ligjore té paragitura nga subjekti i rivlerésimit,
pesé dosjet e pérzgjedhura me short, si dhe té dhénat nga burimet arkivore té Prokurorisé sé
Pérgjithshme dhe prokurorive té rretheve gjyqgésore, ku nga shqyrtimi térésor i tyre nuk u
konstatuan problematika lidhur me vlerésimin profesional.

41. Né vlerésimin e prokurorit Ilir Turja u mbajtén né vémendje dhe u analizuan edhe tre
denoncime té depozituara nga publiku®®. Pas verifikimit dhe analizimit té kétyre denoncimeve,
trupi gjykues nuk vérejti fakte apo rrethana gé mund té pérbéjné prova pér gjetje né lidhje me
kriterin e vlerésimit né aspektin profesional pér subjektin e rivlerésimit, prokurorin Ilir Turja.

Konkluzione pér kriterin e vlerésimit profesional

Pas shqyrtimit té raportit té hartuar nga Késhilli i Larté i Prokurorisé, denoncimeve té
depozituara nga publiku, si dhe dokumentacionit té administruar né kété kuadér, trupi gjykues
¢mon se nuk mund té ngrihen dyshime pér paaftési profesionale apo cilési gqé cenojné figurén
e prokurorit. Komisioni vleréson se subjekti i rivlerésimit ka treguar cilési té pranueshme né
puné, gjykim té drejté, ka respektuar té drejtat e paléve, éshté efecient dhe efektiv né masé té
pranueshme dhe konsiderohet “i afté” né aspektin profesional.

Pér sa mé sipér, trupi gjykues arrin né pérfundimin se subjekti i rivlerésimit arrin nivelin
kualifikues né€ vlerésimin e aft€sive profesionale, sipas parashikimit t€ germés “c” t& nenit 59/1
té ligjit nr. 84/2016.

KONKLUZION PERFUNDIMTAR

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, pasi u njoh me rrethanat e ¢éshtjes,
bazuar né provat e administruara, raportin dhe rekomandimet e relatores sé ¢éshtjes, dégjoi
subjektin e rivlerésimit né seancén dégjimore publike, si dhe mori né shqyrtim té gjitha
shpjegimet dhe provat e parashtruara nga subjekti i rivlerésimit, konkludon se subjekti i
rivlerésimit nuk arrin nivel té besueshém né vlerésimin e pasurisé, pasi rezulton se: (i) ka kryer
fshehje té pasurisé; (ii) ka mungesé té burimeve financiare té ligjshme pér té justifikuar
pasurité; si dhe (iii) ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém té saj.

PER KETO ARSYE,

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, bazuar né pikén 2 té nenit 4, si dhe pikén
5 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, pasi u mblodh né dhomé késhillimi, né prani edhe té
vézhguesit ndérkombétar, referuar nenit 58, pika 1, germa “c”, si dhe nenit 61, pika 3 e ligjit
nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipérisé”,

VENDOSI:

1. Shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit Ilir Turja, prokuror né Prokuroriné prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Durrés.

% (i) Denoncim i shtetases N.U — ankesa nr. *** prot., daté 18.6.2018; (ii) denoncimi i shtetasit L.B — ankesa nr.
*** prot., daté 6.11.2018; dhe (iii) denoncimi i shtetasit R.Z — ankesa nr. *** prot., daté 19.4.2022.
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2. Vendimi, i arsyetuar me shkrim, u njoftohet subjektit té rivlerésimit, Komisionerit Publik,
vézhguesve ndérkombétaré dhe publikohet né fagen zyrtare té Komisionit, né pérputhje me
pikén 7 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016.

3. Ky vendim mund té ankimohet né Kolegjin e Posacém té Apelimit nga Komisioneri Publik
dhe/ose nga subjekti i rivlerésimit brenda 15 ditéve nga data e njoftimit té tij.

4. Ankimi depozitohet prané Komisionit té Pavarur té Kualifikimit.
U shpall né Tirané, mé 7.11.2022.

ANETARET E TRUPIT GJYKUES

Brunilda BEKTESHI
Kryesuese

Roland ILIA Pamela QIRKO
Anétar Relatore

Sekretare gjygésore
Amela Idrizi
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ANEKSI NR. 1 - TABELA PERMBLEDHESE E ANALIZES FINANCIARE

Analiza pémbledhése financiare 1995-2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
PASURI 800,001f  257,255] -170,429 1,312 130561]  -65242 667,824 8,956,648] -431,489 1,183 8,548 -15473 -82,594 58,515
Automjeti i markés ***, bleré nga SR né daté 11.04.1997 300,000
Automjeti i markés ***, bler¢ nga SR né daté 25.12.2000 500,000
Automjeti imarkés ***, bleré nga SR né daté 17.05.2004 250,000
Apartamenti me sipérfage 157,75 m2, porositur né vitin 2010 8,000,000
Investimet pér aktivitetin ¢ Bar-Restorantit 1,000,000
Automieti imarkés ***, bleré nga b/shortja e SR né daté 21.06.2010 150,000
Ndryshim likuiditeti 1 7,255| -170,429 1312 130,561  -65242 667,824|  806,648] -1,431,489 7,783 8,548 -15,473 -82,594 -58,515)
DETYRIME 0] 500,000 0 0 0 0 0] 8,000,000 0 0 0 0 0] 4713611
Kredi e maré prané Procredit Bank 500,000
Kredi e maré prané BKT Bank 5,877,000
Kredi e maré prang Raiffeisen Bank 4,713,611
Detyrim i mbetur ndaj shoqérisé "***" sh.p.k. 2,123,000
PASURI NETO 800,001 -242,746] -170,429 1,312 130561]  -65,242 667,824 956,648] -431,489 1,183 8,548 -15473 -82,594) 4,772,126
Té ARDHURA 4812,499| 1,098,612 950,527| 861,081] 886,361 1,167,269 1,654,698| 1,439,158 7,105121|  1,404,966| 1,556,424 1571,894] 1,862,054| 2,571,067
T¢ ardhura nga paga SR 4,812,499 | 1,098,612 | 950527 | 861,081 | 886,861 | 967,269 950,698 | 1,021,050 | 1,011,501 | 1,060,535 [ 1,096,712 | 1,326,701 | 1,384,910 1,527,250
Té ardhura nga pagat e pérfituara si e punésuar nga bashkéshortja e SR, Suela 704,000 | 418,108 | 111,380
Té ardhura nga pagat (vetépunésimi PF) bashkéshortja e SR, S.T 105,240 107,505 | 228,312 211,860 301,260 266,400
Té ardhura nga aktivitetit tregtar (fitimi neto si PF) bashkéshortja e SR, S.T 236,926 | 231,400 33,333 175,884 777,417
Té ardhura nga shitja e ***, né daté 04.06.2008 200,000
Té ardhura nga dhénia me qira té aparatamentit né Tirané
T& ardhura nga revokimi i kontratés me shoqéring "™***" sh.p.k. 5,877,000
SHPENZIME 2,562,116  863492] 669,750) 604,991 325084] 316,620 881,896] 960,864| 7575553  1,741,260[ 1,668,726] 1908995  1872.287| 6,788,633
Shpenzime jetike 1942,116]  281592] 328,671 328,671] 136,620 136,620 273240[ 409,860] 409,860 423072 423,072 659,994 672,828 705,276
Shpenzime udhétimi jashté vendit. 0 0| 13479 32,720 8,464 0 150,887 0|  8989% 106,187) 54,682 138,896 23,401 87,926
Shpenzime pér detyrimet ushgimore pér dajlin, K.T 180,000] 180,000 180,000/  180,000{ 180,000 180,000] 180,000 180,000 180,000 180,000
Shpenzime arsimimi pér vajzén, B.T 108,000 300,500
Shpenzime pér késte kredie Procredit Bank 81,900] 327,600] 243,600
Shpenzime pér késte kredie NBG Bank 277,769  273)595] 272,036 275,248 268,502 263,267 255,203 228877
Shpenzime pér késte kredie BKT Bank 97,409 746,762 756,752 742,410 666,338 632,855 5,286,055
Shpenzime per arsye rinovimi / kredia ne Procredit Bank 500,000
Shpenzime mobilimi / arredimi / kompletimi banese apo godin€ social ekonomike 620,000
Shpenzime t€ finacuara pér shtesén 3 kateshe pér babain B.T 5,877,000
Balanca e fondeve 1,450,383 | 477,866 451,206) 254,778| 431216] 915,891 104,978 -478,353| -38,944 -344,077] -120,850 -321,628 72,361 554,560
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